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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
15035 Areenakadun jatkeen asemakaava

Kunta:
Lempaala

Sijaintialue:
418/ 424,418/ 425 ja 418 / 439

Kaava-alue:
Marjamaki

Asemakaava koskee:

Kalliokummuntien pohjoispuolista asemakaavoittamatonta aluetta Lemp&alan Marjaméaessa.

Asemakaav alla muodostuu:

Marjaméaen korttelit 927 ja 928 seké osa korttelista 905.

Vireilletulosta ilmoitettu:
19.3.2025

Kaavan vaiheet

OAS nahtavilla 19.3. 17 17.4.2025
Luonnos nahtavilla 26.11. i 28.12.2025
Ehdotus nahtavilla 24.6. 7 2.8.2026

Hyvaksyminen:
Kunnanhallitus: XX.XX.20XX

Kunnan kaavoittaja
Kaavoituspaallikkd

Teija Makela

puh. 044 486 3418

séhkoposti: teija.makela@lempaala.fi

Asemakaavan suunnittelija
Elinvoimakaavoittaja vs.

Aarni Ahvenus

puh. 040 559 5098

saéhkdposti: aarni.ahvenus@Ilempaala.fi

Lempaalan kunta
PL 36 (Manttaalitie 15), 37500 Lempaala
puh. 03 565 51 000
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2. Tivistelma

2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lemp&alan Marjamaessa, Kalliokummuntien pohjoispuolella. Kaava-alueella on val-
miiksi yritysalueiksi tai parkkipaikoiksi tasattuja alueita, niityksi muuttunutta vanhaa peltoa seka metséa. Alue
on ennestaan asemakaavoittamaton.

Kaava-alue on osittain kunnan, osittain yksityisen maanomistajan omistuksessa.

G

e

Kuvat. Kaava-alueen sijainti ortokuvassa ja maastokartalla.

2.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa kaava-alueelle uusia yritysalueita seka osoittaa naiden uu-
sien yritysalueiden tarvitsemat katuyhteydet.

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on lisatd kunnan yritystonttitarjontaa sekd mahdollistaa uusien tyo6-
paikkojen syntyminen kuntaan.

2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.
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2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.6.2026
Liite 2: Seurantalomake 1.6.2026

Liite 3: Hulevesiselvitys, Destia 1.6.2026

Liite 4: Rakennettavuusselvitys, Taratest 20.11.2024

Liite 5: Muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti Oy 26.8.2015
Liite 6: Liito-oravaselvitys, Lemp&alan kunta 18.6.2025
Liite 7: Luontoselvitys, Faunatica Oy 31.10.2025

Liite 8: Kéavelyn ja pyorailyn edistdmisohjelma

Liite 9: Kooste kaavasta saadusta palautteesta 20.5.2026

=4 =4 =4 -4 A -a_-a_9_9

2.5 Kaavaprosessin vaiheet

2.5.1 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa asemakaava kuulutettiin vireille sek& sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtéaville. Asiakirjoja pidettiin nahtavilla 19.3. 7 17.4.2025 vélisen ajan.

2.5.2 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuulutti asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtéville. Asiakirjoja pi-
dettiin nahtavilla 26.11. 1 28.12.2025 vélisen ajan.

Luonnosvaihetta valmisteltaessa pidettiin viranomaisneuvottelu 19.9.2025 Pirkanmaan ELY-keskuksen seka
Pirkanmaan liiton kanssa. Viranomaisneuvottelun keskeisena teemana oli kaupan mitoitus kaava-alueella ja
sen ymparistossa.

2.5.3 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheessa yhdyskuntalautakunta kuuluttaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville.

Ehdotusvaihetta valmisteltaessa Areenakadun jatkeen asemakaavaan liitettiin 15022 Murron alueen asema-
kaavan alueet. Murron alueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaehdotusta pi-
dettiin nahtavilla loka-marraskuussa 2018, jonka jalkeen asemakaavaan liittyen ei ole tapahtunut merkittavaa
edistysta. Areenakadun jatkeen asemakaavassa ratkaistavat katujarjestelyt vaikuttavat myés Murron aluee-
seen ja lisaksi Lempaalan kunnanhallituksen hyvaksyma (khall 12.1.2026 § 6) kunnan ja UM-kiinteistét Oy:n
valinen hankekehityssopimus toteutuessaan liittaa alueiden kehityksen tiiviisti yhteen. Tasta syysta oli jarke-
vaa edistda Murron alueen asemakaava ja Areenakadun jatkeen asemakaavaa jatkossa yhtena asemakaa-
vakokonaisuutena.

Ehdotusvaiheen laadintavaiheessa Areenakadun jatkeen alueen hulevesiselvitys paivitettiin huomioimaan
laajentunut kaava-alue seké luontoselvityksessa ilmi tulleiden vesilain suojelemien kohteiden sailyttaminen.

2.5.4 Hyvaksyminen

Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavan. (Hallintosaanto luku 5, 1 8).

2.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.
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3. Lahtotiedot

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

3.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

ge2

Maakuntakaavaa taydentdd Pirkanmaan vaihemaakuntakaava
(elonkirjo ja energia), joka tuli voimaan maakuntahallituksen erilli-
sella paatokselld 16.6.2025, vaikka se ei olekaan viela lainvoimai-
nen.

~
-ﬁ—k‘ g—

tk

|
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Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kahteen kehittamis- ©G t
vyShykkeeseen: Kaupunkiseudun lantiseen yritysalueiden kehitta- &
misvyohykkeeseen (punaiset helmet) sekd kasvutaajamien kehit- v) A
tamisvyohykkeeseen (musta poikkiviivanauha).

Kaupunkiseudun lantiselle yritysalueiden kehittamisvyohykkeelle
on osoitettu maakuntakaavassa seuraava kehittdmissuositus:

b

|
S
GAluekokonaisuutta kehitetaan hyvin saavutettavana, val-  —
takunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritys- Kuva. Ote Pirkanmaan maakuntakaa-
vyohykkeend. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa  vasta 2040. Suunnittelualueen likimaa-
huomioon eheéa yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituk-  rédinen sijainti on osoitettu sinisella ym-
senmukainen toteutusjarjestys seka kehan suuntainen  pyralla.
joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-kehan alu-
eella tulee kiinnittaa erityistd huomiota uuden maankay-
toén yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa. Lentoaseman toiminnallista kyt-
keytymista Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun etelaisiin alakeskuksiin tulee edistaa. Kolmen-
kulman aluetta kehitetédan erityisesti ymparistoteollisuuden ja cleantech-yritystoiminnan yritysten si-
joittumisedellytyksia suosivasti. Tien 130 varren maankayttssa tulee kiinnittaa erityista huomiota alu-
eiden toteuttamisjarjestykseen.

Aluetta tulee kehittda tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton
suunnittelussa tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.o

Kasvutaajamien kehittamisvyohykkeella on seuraavanlainen kehittdmissuositus:

O0Al ueen maas eut uppmmetsitalousvaltaidettaluastaudee turvata tulevaisuuden yhdys-
kuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tytpaikkarakentamista on ensi-
sijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityi-
sesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavu-
tettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen turvaami-
seen. 0

Kaava-al ueel l e on osoitettu maakunt akaayv asjalkaupdlisténpalve-al uev a
lujen alue, jolle saa sijoittaa vahitt?a2jiskanapant caluu gk
kintd T). KMt-aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

OMerkinn2n osoittamalle alueelle voidaan alueen 'y
merkitykseltdan seudullisia vahittéaiskaupan suuryksikoéitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat
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perustellusta syysta sijoittua myds keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huo-
nekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Vahittaiskaupan suuryksikét on mitoitettava ja niiden toteu-
tus on ajoitettava alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etté ne kytkeytyvét ajallisesti
ymparodivien tyopaikka- tai taajamatoimintojen alueiden toteuttamiseen, eivatkd aiheuta merkittavia
haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle. Merkitykseltdan seudulli-
sella vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myymalasté koostuvaa vahittdiskaupan
keskittym&a, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltd&an seudulliseen vahittaiskaupan suur-
yksikk°°n. o

Tyo6paikka- ja kaupallisten palveluiden alueen osalta maakuntakaavamaarayksen ohessa on taulukko, jossa
on maaritetty erikoistavarakaupan enimmaismitoitukseksi 50 000 ja keskustahakuisen erikoiskaupan enim-
maismitoitukseksi 0 Marjaméaen pohjoisosan KMt-alueelle.

Teollisuus- ja varastoalueen (T) osalta voimassa on elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan merkinta,
jota koskeva suunnittelumaérays kuuluu seuraavasti:

AAlueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota tarkoituksenmukaiseen to-
teutusjarjestykseen. Erityistd huomiota on kiinnitettdva toiminnan ymparistévaikutusten hallintaan,
luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen seka alueen saavutettavuuteen rautateitse tai ras-
kailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijaitsevilla teollisuus- ja varastoalueilla on yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa otettava huomioon riittavéat varotoimenpiteet ja suojavydhyke suhteessa asumi-
seen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei tule sijoittaa uutta asumista. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia
edistamaan hajautettua energiantuotantoa ja -varastointia seké ottaa huomioon kestava sopeutumi-
nen ilmastonmuutokseen.o

Suunnittelumaarayksen ohella teollisuus- ja varastoaluetta varten on vaihemaakuntakaavassa seuraava suun-
nittelusuositus:

oUudet vaarallisia kemi kaal ej a val mi st avdaektivit ai %
2012/18/EU (SEVESO llI-direktiivi), tulee ensisijaisesti ohjata naille alueille.

Kiertotalousperiaatteen mukaisesti alueen kehittamisessa tulee pyrkia energia- ja materiaalisivuvirto-
jen hyddyntamiseen paikallisesti. Alueilla voidaan edistaa myds energiayhteiséjen syntymista.o

Kaava-alueen pohjoisrajalla sijaitseva kaasuputki on merkitty maakuntakaavaan k-viivamerkinnalla, joka tar-
koittaa maakaasuputken kaavamerkintaa. Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat korkeapaineiset maakaa-
sun siirtoputket.

Kaava-alueen vierella sijaitseva valtatie 3 on merkitty maakuntakaavaan merkittdvasti parannettavan mootto-
rivaylan merkinnalla. Merkintaa koskee seuraava suunnittelumaarays:

OYksityiskohtai semmassa suunnitt el us-smaisdma-ljaekelt- er i t y
tuuriymparistbarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden vi-
heryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.

Mer kint?a ei edel lyt2 koko tiejakson parantamista. o
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3.1.2 Strateginen yleiskaava

Strateginen yleiskaava on koko kunnan kattava yleiskaava, joka
ohjaa osayleiskaavoitusta, asemakaavoitusta sekd muuta maan-
kayton suunnittelua. Lempé&aléan kunnan strateginen yleiskaava on
astunut voimaan 18.8.2021.

Strategisen yleiskaavan kartassa 1 suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi merkittdvdan monipalvelukeskittym&an (punainen
vari). Aluetta kuvaillaan seuraavasti:

0Seudul Ii sest i -nyatyskja tyopaikikaReskikyana
sekd solmukohta, jonka kehityksessd huomioidaan joukkoliiken-
teen seudullisesti merkittdva rooli ja kevyen liikenteen paikallinen
saavutettavuus seké huolehditaan matkaketjujen toimivuudesta ja
lityntépysakoinnista.

Alueelle sijoittuu monipuolisia paadasiassa tyOpaikkatoimintoja,
kaupallisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja seka tuo-
tantotoimintaa. Alueella luodaan myo6s edellytyksia uusiutuvan  Kuva. Ote strategisen yleiskaavan
energian tuotantoon. o kartasta 1. Kaava-alueen likimaarainen

sijainti on osoitettu sinisella ympyralla.

Kartta 1:ss& kaava-alueen laheinen valtatie 3 on merkitty kehit-
tyvan moottoritieympariston merkinnalla. Merkintaa tdsmenne-
t@a2n seuraavalla tekstill?a: e itetaa
televana yritysten sijoittumisvyohykkeend, jonka maisemaku- Paistinkt 1m

vassa vaihtelevat monimuotoiset yritysalueet seka perinteinen .
lempaalaldinen maalaismaisema. Moottoritien aiheuttamia
haittoja pyritdan aktiivisesti vahentdmaan yhteistydssa eri vi-
ranomai sten kanssa. o

Strategisen yleiskaavan kartta 2:ssa kaava-alueen laheinen
valtatie 3 on merkitty oMerKki
v al t amerkiandl@.o

/a moo

Ruskeas:
. . . ahde
Kuva. Ote strategisen yleiskaavan kartasta 2. Kaava-alueen li-
kimaarainen sijainti on osoitettu sinisella ympyralla.

3.1.3 Osayleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 12013 Kuljun-Marjaméaen-Moision-
Keskustan osayleiskaava, joka on Kkuulutettu voimaan
25.10.2007.

Osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu nelja eri alueva-
rausta: Kaupallisten palvelujen ja muun toimitilarakentamisen
alue (KM-1), Tyopaikka-alue (TP-1), Teollisuus- ja varastoalue
(T-2) seka suojaviheralue (EV).

Kaupallisten palvelujen ja muun toimitilarakentamisen alueen,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan myymalakeskittyman (KM-1)
kaavamaaraysta on tarkennettu seuraavasti:

OAlueell e saa sijoittaa |# Ml S NS t oi mi
Alueen kokonaisrakennusoikeus on 140 000 kem2.  Kuva. Ote yleiskaavayhdistelmasta. Suun-

Vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalaa saa olla  nittelualue rajattu punaisella.



LﬁM PAAL A Asemakaavan selostus, Areenakadun jatkeen asemakaava

enintddn 30 000 kem?2 ja paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kerrosalaa enintdan 65 000 kem?2.
Paijivitt2aistavarakaupan myyntialaa saa olla enint?23a

Tyo6paikka-alueen (TP-1) kaavamaaraysta on tdsmennetty osayleiskaavassa seuraavasti:
OAl ue varat aan-tpimistoajsa atsyapdiikkat il oill e sek? niihir
Teollisuus- ja varastoalueen (T-2) kaavamaaraysta tdydennetédén osayleiskaavassa seuraavasti:

OAlueella tulee erityisesti valttaa |l man ep@2puht a
hinko-j a kemi kaal iriskit tulee minimoida. o

Osayleiskaavaan on merkitty nykyisen Areenakadun linjauksen mukaisesti jatkuva kokoojakatu (kk) seké sen
viereinen kevyen liikkenteen reitti tai yhteystarve. Areenakadun linjauksen mukaiselta osayleiskaavan kokooja-
kadulta erkanee my6s toinen kokoojakatu, joka jatkaa kohti Kivimurrontieta luoteeseen. Myés tamén kokooja-
kadun vierelle on merkitty kevyen liikenteen reitti tai yhteystarve.

3.1.4 Asemakaava

Suunnittelualue on ennestaan asemakaavoittamaton.

3.1.5 Lempaalan kunnan rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astunut rakennusjarjes-
tys ja 26.10.2012 voimaan astunut d_empaalan kunnan suunnittelutarvealueeta

Lempaalan kunnassa on vireilla rakennusjarjestyksen uudistaminen 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain
mukaiseksi.

3.1.6  Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan pohjakartta on tarkistettu 12.2.2026. Suunnittelualueen kiinteistot kuuluvat valtion kiinteistére-
kisteriin.

3.1.7 Maanomistus

Kaavoitettava alue koostuu kolmesta kunnan omistamasta kiinteistostd (RUSKEEAHDE 418-439-0002-0271,
Jokela 418-424-0009-1143 ja MURTO 418-425-0011-0032) sekéa kahdesta yksityisen omistamasta kiinteis-
tosta (Lehtimaki 2 418-425-0001-0178 ja Real Logistiikka 1 418-425-0001-0324).

10
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3.2 Kaava-alueen kuvaus

Kaava-alue on kooltaan 248 398 m2. Kaava-alueen lansiosat ovat suurimmaksi osaksi tasattuja, rakentamat-
tomia alueita. Paikoitellen lansiosassa on myds paljaita kallioita. lImakuvissa ndkyvan tilakeskuksen paikalle
on rakennettu nyttemmin Lempaéalan asuntomessujen pysakdintialue. Kaava-alueen keskiosissa on tasaista
niittyd. Kaava-alueen itdosa koostuu metséalueesta, jossa maasto on kumpuilevampaa. Kaava-alueen keski-
ja lansiosissa olevaa maaperda on tarkasteltu alueesta laaditun maaperéaselvityksen yhteydessa. Kaava-alu-
een eteldosan tasaisilla alueilla koeporauksissa kallioperé on tullut vastaan vain muutamien metrien syvyy-
desséa. Kaava-alueen lansiosan avokalliokohdan liséksi myds alueen metsaisessa itdosassa on kohtia, joista
nousee Kallioisia kukkuloita.

Kaava-alueen eteldpuolella on tiivisté yritysaluetta. Kaava-alue on rakentuneen ympariston ja yleiskaavan
sekdé maakuntakaavan merkintdjen takia luonteva jatke olemassa olevalle yritysalueelle. Kaava-alueen poh-
joispuoli koostuu perinteisestd maaseutuymparistosta.

Kuva. Kaava-alueelta kesélla 2025 otettujen ndkymakuvien kuvauspaikat ja -suunnat esitettyna ilmankuvan
paalla.
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Kuvat: Vasemmalla nédkyméa Realparkinkadun ja Kivimurrontien risteyksesta itdan. Kuvan oikeassa laidassa
nakyy Realparkin alue. Vasemmalla ndkyma samasta risteyksestd luoteeseen Kivimurrontien
suuntaan.

Kuvat: Vasemmalla ndkyma vanhalle tilakeskukselle pihatien suunnasta. Oikealla nakyma lounaaseen tila-
keskuksen pihapiirista. Taustalla ndkyy Realparkin alue.

Kuvat: Vasemmalla vanhan tilakeskuksen paarakennus, oikealla piharakennus.
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Kuvat: Vasemmalla nakyma tilakeskuksen pihapiirista itdén. Kuvassa taustalla on muutamia raunioituneita
rakennuksia. Oikealla nakyma tilakeskuksen pihapiiristéa pohjoiseen.

Kuvat: Kaksi raunioitunutta rakennusta tilakeskuksen pihapiirista itdan.
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Kuvat: Vasemmalla nakyma raunioituneilta rakennuksilta l&nteen kohti tilakeskuksen pihapiirié. Oikealla ra-
kennusjatekasa, jollaisia raunioituneiden rakennusten lahella on.

P

Kuvat: Nakymia Areenakadun, Kalliokummuntien ja Realparkinkadun risteyksesta. Vasemmalla nakyma ete-
laan Areenakadun suuntaan. Oikealla ndkyma lanteen Realparkinkadun suuntaan.

Kuvat: Nakymid Areenakadun, Kalliokummuntien ja Realparkinkadun risteyksestd. Vasemmalla nakyma
itdan Kalliokummuntien suuntaan. Vasemmalla risteyksessa sijaitseva puistomuuntaja.
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