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Tivistelma

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettiin julkisesti nahtavilla 16.4.—
18.5.2025. Nahtavilla oloaikana jatettiin 13 lausuntoa, kommenttia ja mielipidetta. Palaut-
teissa korostettiin Piippokeskuksen kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista merkitysta
seka huolta purkamisen vaikutuksista. Esille tuotiin rautatien laheisyyden melu- ja tarinavai-
kutukset, luonto- ja ymparistdasiat kuten lepakkoselvitykset ja ilmastovaikutukset seka lii-
tyntapysakoinnin tarkastelu. Liséksi ehdotettiin kayttotarkoituksia ja palveluita uusille tiloille.
Saapunut palaute otettiin huolelliseen harkintaan asemakaavan valmistelua kaynnistetta-
essa.

Piippokeskuksen asemakaavan muutosluonnoksessa tontille suunnitellaan uutta kulttuuri-
taloa seka kerrostalorakentamista. Kulttuuritalo sijoittuu nykyisen Piippokeskuksen etelai-
sen toimisto-osan ja junaradan valiin. Selvitysten perusteella vanhan tehdasrakennuksen
laajamittainen purkaminen on osoittautunut valttamattomaksi, koska rakennuksessa on
merkittavia terveydellisia, teknisia ja rakenteellisia vaurioita, joita ei voida luotettavasti tai
kustannustehokkaasti korjata terveytta vaarantamattomaksi. Rakennukseen on tehty tarkat
kunto- ja haitta-ainetutkimukset.

Kulttuuritalolle varattu alue mahdollistaa 600-paikkaisen konsertti- ja esityssalin, 200-300
hengen monitoimitilan, harjoitustiloja, nayttely- ja galleriatiloja, tiloja musiikin toteuttamiseen,
tydskentelytiloja, varastotiloja, pukuhuonetiloja seka ravintola- ja yleisotiloja. Uusien kulttuu-
ritilojen toteuttaminen edistdd kuntakeskuksen elinvoimaa ja monipuolistaa Lempéaalan pal-
velutarjontaa. Kulttuuritalo tarjoaa mahdollisuuden monenlaisiin tapahtumiin ja yhteisolli-
seen toimintaan, mik&a vahvistaa alueen sosiaalista yhteenkuuluvuutta ja lisda asukkaiden
hyvinvointia. Tilat palvelevat seka paikallisia etta ulkopuolelta tulevia kavij6ita, tuoden eloa
keskustaan ja tukien alueen tiivistymistéa. Lisaksi monipuolinen kulttuuritarjonta houkuttelee
uusia asukkaita ja yrityksia, mika nakyy positiivisena vaikutuksena kunnan vetovoimaan ja
talouteen. Rakennuksen alustavassa suunnittelussa on kiinnitetty huomiota melu- ja tariné-
vaikutusten hallintaan seka toiminnalliseen joustavuuteen, mik& varmistaa tilojen pitkan ai-
kavalin kayttokelpoisuuden ja viihtyisyyden.

Tontin pohjoisosaan osoitetaan kerrostaloasumista, noin 124 uutta asuntoa ja arviolta 175
asukasta. Huolto- ja lastausliikenne ohjataan tontin pohjoisreunasta radan puolelle siten,
ettd raskaat ajoneuvot padsevat kulttuuritalon lastauspaikalle turvallisesti ja hairitsematta
ymparistdd. Tontin paaasiallinen kulkusuunta on Piiponraitin suunnasta, mutta nykyinen
asemakaava mahdollistaa uuden jalankulun sillan toteuttamisen junaradan yli siten, etta
muodostuu sujuva yhteys taman tontin ja uuden pysakdintihallin valille. Mahdolliset Lem-
paalan aseman kehittdmistoimet voivat mahdollistaa jatkossa tontille kulun myds suoraan
junalaiturilta tai parantaa jalankulun ja pydrailyn kulkuyhteyksia Lemponkadun tunnelin poh-
joisreunalla.

Kaavamuutos tukee kuntakeskuksen tiivistymistd, uusien kulttuuritilojen toteuttamista ja
keskustan elinvoimaa. Purkamisella on paikallisesti merkittavia vaikutuksia teollisen raken-
nusperinndn sailymiseen, ja monille alueen asukkaille sekad kulttuuriperinnésta valittaville
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tahoille vanhan tehdasrakennuksen menetys saattaa tuntua raskaalta. Nakyvin toimisto-osa
pyritaan kuitenkin sailyttaméaan osana kuntakeskustan tuttua ilmetta ja paikallista identiteet-
tid. Uudisrakentaminen tuo alueelle uuden kulttuuritoiminnan keskittyman, mik& vahvistaa
alueen kulttuurista identiteettid, vaikka historiallinen kerrostuma vahenee. Kulttuuritalon toi-
minta luo uutta aineetonta kulttuuriperintda.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.4.2026, paivitys 7.4.2026
e Liite 2: Palauteraportti osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 7.4.2026

o Liite 3: Piippokeskuksen rakennushistoriallinen selvitys 23.1.2024

e Liite 4: Kuntotutkimus 24.10.2025

e Liite 5: Haitta-ainetutkimus 10.10.2025

e Liite 6: Arvio melu-, tarina- ja runkomeluvaikutuksista 18.9.2025

e Liite 7: Akustinen tarkastelu 22.10.2025

e Liite 8: Viitesuunnitelma LSV Arkkitehdit oy 29.12.2025

e Liite 9: Seurantalomake 7.4.2026

e Liite 10: Yleiskaavallinen tarkastelu 7.4.2026

Muut kaavaa koskevat asiakirjat

e Elinvoimalaskennan tulokset Lempéaéala 2024, 14.10.2024 www.lempaala.fi/selvityk-
set
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1. Lahtékohdat

1.1. Selvitys alueen oloista

Piippokeskuksen tontti sijaitsee Lempdaalan rautatieaseman ja paaradan vieressa. Junalai-
turi 3 on radan itapuolella Lemponkadun eteldpuolella, mutta sille ei ole suoraa yhteytta
tontilta tai Lemponkadun pohjoispuolelta. Alue toimii nykyisin liityntapysakointialueena.

=== T——

Kuva 1 Yhdistelmé&kuva, jossa Piippokeskuksen tontti seka viereiset korttelit on kuvattu junalaiturilta 1. Kuvan perspektii-
vid on muokattu laajemman kokonaisuuden esittdmiseksi.

1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ymparist6a.

1.2.1. Maapera ja rakennettavuus

Alue on toiminut aiemmin tehdasymparisténa, mink& vuoksi siella on pilaantuneisuuden ris-
kia.

1.2.2. Kasvillisuus

Tontin rakennettujen osien kasvillisuus koostuu harvoista, istutetusta puista. Junaradan var-
ressa sijaitsee hoitamattomalta ja vapaasti kehittyneeltd vaikuttava puustoinen ja vehrea
vybhyke. Tama kasvillisuus sijoittuu paaosin levennetylle rata-alueelle, timén kaava-alueen
ulkopuolelle.
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Kuva 2 Ortoilmakuva, jossa nakyy tontin kasvillisuus seka junaradan varren puustoisempi vyo6hyke, tontin ulkopuolella.
Kuvassa taustalla nykyinen asemakaavayhdistelman tonttiraja.

1.2.3. Vesiolot

Asfaltoidun pinnan vuoksi hulevedet eivat imeydy maaperaan. Piiponraitin puolelta tontti
liittyy hulevesiverkostoon.

1.2.4. Melu- ja tarina

Tontti rajoittuu lansisivultaan paarataan, jolta rakennuspaikalle leviad melua sekd maan
kautta tarinda ja runkomelua. Lempaalan keskustan alueella on aiemmin selvitetty meluta-
soa, ja sen mukaan rakennuspaikalla kuuluu paivisin melua, joka on ennusteiden mukaan
vuonna 2040 rakennuksen ulkoseinan vieressa noin 70-75 desibelia. Kun juna menee ohi,
melu voi hetkellisesti nousta jopa 85 desibeliin.

Aiemmissa selvityksissa Lempaalan kunnassa on todettu, etta junien aiheuttama tarina voi
olla paikoin melko voimakasta j mittaustulokset ovat ylittdneet arvon 0,11 mm/s, ja joskus
yksittaisen junan ohittaessa heilahdus voi olla tatakin kovempi. Runkomelu taas on radan
puoleisella tontin reunalla yli 35 desibelid, ja koko tontilla todenné&kdisesti yli 30 desibelia.
Konserttisalin puolella ndma lukemat eivat saisi kuitenkaan ylittaa 25 desibelia runkomelun
osalta, ja tarinan pitaisi pysya alle 0,10 mm/s, jotta tilassa olisi miellyttava olla ja musiikki
kuulostaisi hyvalta. Koska alueen arvot ylittdvat naméa suositukset, konserttisalihankkeen
onnistumiseksi tarvitaan ratkaisuja, jotka vaimentavat seka tarinaa etta runkomelua.
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Kulttuuritalorakennuksen toteuttaminen p&érataan rajoittuvalle tontille on mahdollista ei-
vatka raideliikennemelun, tarindn ja runkomelun eristimiseen tarvittavien ratkaisujen raken-
nuskustannukset nosta valttdmattd merkittavasti kokonaiskustannuksia. Tama edellyttda
kuitenkin sita, ettd nama ilmiot otetaan kaikessa suunnittelussa huomioon alusta l&htien.

Lisétietoja: Liite 6 Arvio melu-, tarin&- ja runkomeluvaikutuksista.

1.3. Rakennettu ymparisto

Alueen rakennettua ymparistda on kuvattu Piippokeskuksen rakennushistoriallisessa selvi-
tyksessa seuraavasti:

Lempaalan kivikirkko on 1500-luvulta. Vesireitin lisdksi kirkko sijaitsi kahden tarkean tien
risteyksessa. Etela-pohjoissuunnassa kirkon ohi kulki Hiidentie (Hameenlinna-Akaa-Lem-
paala-Tampere). Kirkon kohdalla Hiidentiehen ristesi harjua seuraileva Valkeakoskelle joh-
tava tie. Kuninkaan kartaston mukaan teiden risteyksessa kirkon kaakkoispuolella ja Val-
keakoskentien varrella on ollut asutusta 1700-luvun lopulla. Senaatin kartan mukaan asutus
on levinnyt etenkin teiden varsilla 1910-luvulle mennessa.

Lempaalan kunnallishallinto perustettiin vuonna 1866. Seuraavalla vuosikymmenella usea
tekija kiihdytti Lempaalan keskustaajaman eli Lempoisten kylan kehitysta. Vuonna 1873
avattin Lempoisten kanava, joka yhdisti Vanajaveden ja Pyhajarven vesireitit toisiinsa;
vuonna 1876 valmistui rautatie ja Lempaalan asema. Maakaupan vapauduttua kaupan-
kaynti sallittin my6s maaseudulla ja kirkonkylaan alettiin perustaa kauppapuoteja. Samoihin
aikoihin perustettiin ensimmaiset teollisuuslaitokset, jotka olivat sahoja.

1900-luvun alussa asutus keskittyi yha Tampereentien ja Valkeakoskentien varrelle. Raken-
nuskanta alkoi tdydentya mm. erilaisten yhdistysten taloilla ja osuuskaupalla. Rautatieta pit-
kin saapuneet kesaasukkaat rakensivat huviloita saaren lansirannalle.

Radan itapuolta alettiin 1900-luvun puolivalissé kehittaa teollisuusalueena. Piippo Oy ra-
kensi tehtaansa vuonna 1946, ja sen eteldpuolelle sijoittui mm. konepaja ja tavaramakasiini.
1960-luvulla teollisuusalueelle rakennettiin sahkomylly ja puhelinkeskus.

Tarkemmin liitteessé 3 Piippokeskus Rakennushistoriallinen selvitys 2024.
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Kuva 3 limakuva vuodelta 1955. Keskustasaaren ilme on viela pitkalti maaseutumainen. Radan itdpuoli on paaosin pel-
toa, Piippo Oy:n tehdas hallitsee avaraa maisemaa. (Kuvalahde: Paikkatietoikkuna)

1.3.1. Taajamakuva

Piippokeskus sijoittuu kunnassa palvelujen ndkdkulmasta keskeiselle paikalle rautatien var-
teen ja aseman aareen kuntakeskuksen ytimeen. Kuntakeskuksen taajamakuva on muuttu-
nut entista urbaanimmaksi ja monimuotoisemmaksi. Rakennuskannan kirjo on laajentunut,
ja alueella voi havaita seka perinteisid, vanhoja rakennuksia ettd uudempia, modernimpia
tiloja. Taajaman reunoilla ndkyy edelleen maaseutumaisen ympériston piirteita, mutta ydin-
keskustan ilme on selvasti tiivistynyt ja kaupungistunut.

Alueen taajamakuvan kehitysté on kuvattu Piippokeskuksen rakennushistoriallisessa selvi-
tyksessé seuraavasti:

Keskustasaaren ilme oli vuonna 1955, (kymmenen vuotta Piippokeskuksen jalkeen) viela
pitkalti maaseutumainen. Asutus keskittyi Tampereentien ja Valkeakoskentien varrelle,

10
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pohjoisosaan oli alkanut muodostua rintamamiesasutusta. Radan itapuoli on paaosin pel-
toa, Piippo Oy:n tehdas hallitsi avaraa maisemaa.

Keskustan ilmeessa tapahtui huomattavia muutoksia 1900-luvun lopun vuosikymmenina ja
2000-luvun alussa. Voimakas autoistuminen edellytti laajoja pysakointialueita, ja tiiviimmin
rakennettu Tampereentien varsi alkoi menettaa houkuttelevuuttaan. Kaupallinen keskus al-
koi siirtya takaisin radan itapuolelle, jonne rakennettiin useita marketteja parkkialueineen.

Kuva 4 Piippokeskus kaakkoiskulmasta kuvattuna. Tehtaan alkuperéinen savupiippu on rakennuksen katujulkisivun huo-
miota heréattavin elementti. Etualalla Pekka Jylhén taideteos, joka viittaa tehtaan valmistamiin tikkataulutuotteisiin.

Lisétietoja: liitteessd 3 Piippokeskus Rakennushistoriallinen selvitys.

1.3.2. Rakennukset

Piippokeskuksen rakennusta on kuvattu Piippokeskuksen rakennushistoriallisessa selvityk-
sessa seuraavasti:

Piippokeskus on vuonna 1946 valmistunut entinen tehdasrakennus, joka sijaitsee Lempaa-
lan keskustassa rautatieaseman tuntumassa. Piippo Oy lopetti toimintansa tehtaassa
vuonna 2005, minka jalkeen rakennus on ollut vaihtelevassa kaytéssa mm. toimisto-, va-
rasto- ja liiketiloina. Rakennus kéarsi pahasti tulipalossa vuonna 1951, ja sen katto on muut-
tanut muotoaan useampaan otteeseen. 1960-luvulla rakennusta laajennettiin matalilla lisa-
osilla. Tontilla on aiemmin sijainnut my6s muita, sittemmin purettuja rakennuksia. Paperin-
jalostukseen erikoistuneen tehtaan vanhin, tillinen osa valmistui 1946. Tehdas oli sahojen
jalkeen Lempaalan keskustan ensimmainen suurehko teollisuusyritys, ja sen voi katsoa
aloittaneen Lempaalan teollistumisen. Tehdas on ollut merkittava tydnantaja kunnassa.

Rakennushistoriaselvityksen suosituksissa todetaan, etta aikanaan vaiheittain toteutunut ra-
kennus kestaa hyvin muutoksia ja esimerkiksi uudisosan liittAmista vanhempaan. Lisaksi
selvitys toteaa, etta rakennusta ei olisi valttamatonta suojella asemakaavassa. Lisatietoja:
litteessa 3 Piippokeskus Rakennushistoriallinen selvitys.

11
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Kuva 5 Piippokeskus 11.11.2023, Ramboll / Paula Tiainen

1.3.3. Liikenne ja pysakointi

Piippokeskuksen etelapuolinen Lemponkatu on osa neljan kadun muodostamaa keskusta-
keh&a, joka muodostaa ajoneuvoliikenteen kehan Lempaalan rautatieaseman ymparille si-
ten, ettd kehan keskelle muodostuu hitaamman liikkumisen alue. Kehén sisapuolelle on py-
ritty muodostamaan hidas jalankulkuturvallinen alue, jossa polkupyoraily tapahtuu ajora-
doilla. Kehat ovat paéareitteja muun muassa bussien joukkoliikenteelle sekad pyorailyn paa-
reitteja, joissa pyoraily on pyritty sijoittamaan omalle kaistalleen. Lemponkatu alittaa rauta-
tien, ja on tAman vuoksi kaltevuudeltaan jyrkka. Rautatien alikulun vuoksi, kadulta puuttuu
jalkakaytava ja pyorékaista sen pohjoisreunasta. Eteldpuoliset kaistat ovat laadultaan ka-
peita.

Piiponraitti on asuinalueelle johtava katu, joka yleiskaavassa on korostettu kevyen liikenteen
reittina. Piiponraitin lansireunassa on yhdistetty jalankulun ja pyorailyn kaksisuuntainen
vayla. Itareunasta puuttuu jalkakaytava.

Piippokeskuksen tontille sijoittuu nykyisin liityntapysakointia maantasopysakointina. Liityn-
tapysékadinnin alue rakennettin Lempaala-talon rakentamisen yhteydessa 2020-luvun
alussa laajentamalla Piippokeskuksen tontilla olemassa ollutta pysakoéinnin aluetta, kun
aiemmin liityntapysakoinnin kaytdssa ollut alue jai Lempaala-talon kaynnistyneen rakennus-
tydmaan sisaan. Piippokeskuksen liityntapysakoinnin lisaksi muita liityntapysékainnin alu-
eita ovat radan vastapuolinen Kuusitien kautta liikennditava Vanhan poliisitalon tontin maan-
tasopysakointi sekd etelapuolella sijaitseva Lempon Parkin pysakaintihalli, joka palvelee
myaos liityntdpysakointia. Liityntapysakaointi on siirtymassé hankkeen myaoté pois talta tontilta.

12



Asemakaavan selostus

LZMPAALA 5026 Piippokeskus

Piippokeskuksen tontin kehittaminen on huomioitu kuntakeskuksen pyséakointiratkaisussa
siten, ettd junaradan toiselle puolelle kaavoitetun pysakadintilaitoksen tontin on ajateltu so-
veltuvan Piippokeskuksen kehittyvan tontin pysékdintiratkaisuksi. Hyvaksytyssa asemakaa-
vassa pysakaintilaitokselle on varattu kevyen liikenteen silta, jonka avulla muodostuu uusi
yhteys tonttien valilla. Lisdksi Lemponkadun tunnelin uudistaminen rautatien lisaraiteen ra-
kentamisen yhteydesséa voi mahdollistaa paremmat kulkuyhteydet uuden pyséakointihallin
suuntaan. Uusi pysakadintihalli palvelee eri pysakointitarpeita rautatieta ja bussiliikennetta
palvelevaa liityntapysakointia, asiakaspysakointid, tyopaikkapysakointia seké asukas-
pysakaintia.

Kuva 6 Nakyma Lemponkadun jalankulun ja pyorailyn vaylalta ajoradan yli Piippokeskuksen tontin pysakdintialueelle. Kuva
18.11.2020.

Kuva 7 Nakyma liityntapysakdintialueen reunasta kohti Piippokeskusta ja Lemponkadun kerrostaloja 4.9.2025.
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1.4. Vaesto ja palvelut Viestt

Tampereen kaupunkiseudun keskustabaro- 2847 1469
metrin mukaan Lempé&alan keskustarajauksen
sisalla asui noin 2 850 ihmista vuonna 2023, ja
alueella sijaitsi lAhes 1 500 tyopaikkaa. Vuo-
sina 2018-2023 asukasmaara nousi 22,3 pro-
sentilla eli 520 henkilélla. Samana ajanjaksona
tyopaikkojen maara kasvoi 14,8 prosenttia,
mik& tarkoittaa 177 uutta tyopaikkaa. Asukas-
luku kasvoi Lempaalassa enemman kuin SDEEIEN
muissa kaupunkiseudun keskustoissa keski-
maarin, mutta tyopaikkamaaran kasvu jai hie-
man keskustojen keskiarvon alapuolelle. Piip-
pokeskuksen tontilla ei talla hetkella ole asu-
mista.

Keskustabarometrin keskustarajaukset

Keskustabarometrin mukaan Lempaalan kun- 0

takeskuksen merkittavimmat toimialat tyopaik-
kojen maarassa vuonna 2022 olivat terveys- ja metrin seuranta-aineistosta.
sosiaalipalvelut (40,7 %), kauppa (10,2 %),
hallinto- ja tukipalvelut (7,0 %), julkinen hallinto
ja maanpuolustus (6,8 %) sekd muu palvelutoi- }
minta (6,6 %). Taiteiden, viihteen ja virkistyksen Q ; = '

”
'}

/
4
- p &
i
"

v

osuus oli 2,5 %, mika on hieman alhaisempi ]
kuin seudun keskustoissa keskimaarin (3,1 %). ¥ Rt -
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v
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Keskustabarometri - Tampereenseutu

Lempaalan kuntakeskuksen elinvoimalasken-
nassa 2024 Piippokeskus muodostaa him-
meé&na havaittavan niin kutsutun kuuman kort-
telin, joka muodostuu lauantaisin palvelevista
kaupoista tai ravintoloista.

. . — . . sxoax s Kuva 9 Piippokeskus nakyy himmeé&na niin kutsuttuna
Vaikutuksiltaan alue Jaa kuitenkin Lempaalan kuumana korttelina. Vaikutuksiltaan merkittAvampia

neljdn muun keskeisemman palvelukeskitty- ovat: Tampereentien varren liiketilat kirkon etelapuo-
man varjoon. lella, Puistokadun itapuoliset liiketilat, Lempaéla-talo ja

Tampereentie Lemponkadun pohjoispuolella.

1.5. Maanomistus

Piippokeskuksen tontti ja katualueet ovat Lempaalan kunnan omistuksessa.

1 i 1 | e a H 4 i
Kuva 8 Ote Tampereen kaupunkiseudun keskustabaro-
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1.6. Kaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

1.6.1. Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan
maakuntakaava 2040, joka on hyvaksytty
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan
kuulutuksella 8.6.2017. Kaavamuutosalue
sijoittuu maakuntakaavan kaupunkiseudun
keskusakselin kehittdmisvyohykkeelle
(kk1). Lempé&alan keskustaan on osoitettu
Tiivistettdva asemanseutu -merkinta, vahin-
tddn seudullisesti merkittavan rautatie-
asema seka merkittdvasti parannettavan
paarata. Keskustatoimintojen alueella (C)
suunnittelussa on otettava huomioon yhdys-
kuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalu-
eille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakaoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuu-
riymparistéjen arvojen sailyminen. Suunnittelualueen laheisyydessa ovat valtakunnallisesti
merkittava rautatieasema (kohde 70) sek& maakunnallisesti merkittdva Lempaalan kirkon
ymparisto (kohde 96). Keskusta-alueelle on osoitettu myoés maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava ulkoilureitti tai reittitarve. Lisatietoja: https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/

Kuva 10 Ote maakuntakaavasta.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia), jossa on paivitetty mm. Keskusta-
toimintojen alueen kaavaméaarayksen sisaltva, on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.4.2025, mutta kaava ei ole viela ehtinyt tulla voimaan. Lisaksi Pirkanmaalla on vireilla toi-
nenkin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet sijaintipaikat), jonka OAS on nahtavilla
touko-kesakuussa 2025. Lisatietoja: Vaihemaakuntakaavat: https://kaava.pirkanmaa.fi/

‘B £ ‘
.
1.6.2. Yleiskaava k)

. . Harakkaia \
Strateginen yleiskaava

Strateginen yleiskaava on koko kunnan kat-
tava yleiskaava, joka ohjaa osayleiskaavoi- Haura \
tusta, asemakaavoitusta sekd muuta maan- \ i

.'ﬂ
D
>

kayton suunnittelua. Lempé&alan kunnan
strateginen yleiskaava on astunut voimaan -~
18.8.2021. Kuva 11 Ote strategisesta yleiskaavasta.

Strategisessa yleiskaavassa alue on osoitettu Kuntakeskuksen helmena4, jota tiivistetaan ja
kehitetdan viredna asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen keskittymana. Alueella on merkit-
tavasti parannettava valtakunnallinen rata ja asema. Kuntakeskukseen on soitettu
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taajamarakenteen runkoyhteys, olemassa oleva tarke& ekologinen yhteys seka Birgitan
polku. Lisatietoja: www.lempaala.fi/14002

Osayleiskaava

Suunnittelualue sisaltyy Lempé&alan kes-
kustan osayleiskaavaan, jossa suunnittelu-
alue on keskustatoimintojen aluetta (C).
Piippokeskuksen rakennuksella on suojel-
tavan rakennuksen merkinta (sr-2). Radan
yli on osoitettu esteettoméan kevyen liiken-
teen yhteystarve (est). Alueella on melun-
torjuntatarvetta.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/12015

1.6.3. Asemakaava

Alueella ovat voimassa asemakaavat
5016, 5017, 5018 seké& 4050/5025, joiden
mukaan alue on toimitilarakennusten kort-
telialuetta (KTY-7), jolle on sallittu julkisia
palveluita, liike-, opetus-, nayttely- ja ko-
koontumistiloja. Lisaksi kaava sallii hotelli-
ja majoitustilojen toteuttamista. Alueelle
sijoittuu myds pieni yhdys-kuntatekninen
alue (ET) ja kaavakatuja: Piiponraitti ja
Lemponkatu. Alue rajautuu rautatiealuee-
seen ja asuinkortteleihin.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/kaavayhdistelma

1.6.4. Muut suunnitelmat

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astu-
nut rakennusjarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut "Lempdaalan kunnan suunnittelutar-
vealueet”. Lemp&aalan kunnassa on vireilla rakennusjarjestyksen uudistaminen 1.1.2025
voimaan tulleen rakentamislain mukaiseksi. www.lempaala.fi/rakennusjarjestys

1.6.5. Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan pohjakartta on tarkistettu 6.2.2026. Suunnittelualueen kiinteistot kuuluvat
valtion kiinteistorekisteriin.
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2. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

2.1. Asemakaavan muutoksen tausta

Kunnanhallitus lisasi Piippokeskuksen asemakaavan muutoksen kaavoitusohjelman A-ko-
riin 2.9.2024 § 183. Tuolloin hanketta kuvattiin muun muassa seuraavasti.

Lempaalan kunnanhallitus on aiemmin kokouksessaan 8.8.2022 § 185 paattanyt, etta Piip-
pokeskus on kulttuurikeskukselle soveltuvin kohde jatkoselvitysta varten. Tuolloin Jaakko
Ryhéanen -salin tuki ry esitti kdynnistettavaksi hanketta Piippokeskuksen korjaamiseksi ja
muuttamiseksi esittavien taiteiden kulttuuritiloille.

Yhdyskunnan palvelualue on tutkinut erilaisia vaihtoehtoja Piippokeskuksen kunnosta-
miseksi tiukassa talousraamissa. Nykyisten tilojen heikko kunto edellyttaisi koko rakennuk-
sessa hyvin merkittavid korjauksia ja siten korkeita korjauskustannuksia, joihin tassa talous-
tilanteessa ei ole varaa. Siksi esitetaan, ettd asemakaavan muutosta l&ahdettéaisiin valmiste-
lemaan siten, ettd varauduttaisiin Piippokeskuksen osittaiseen purkuun. Sailyvan osan kor-
jauskustannuksia olisi mahdollista pyrkid rahoittamaan kaavoittamalla myytavia kerrostalo-
tontteja samalle kiinteistolle.

Kulttuuritoiminta on yksi tarked osa kunnan elinvoimaa, vetovoimaa ja identiteettia. Kulttuu-
ritarjonta lisda asukkaiden viihtyvyytta, hyvinvointia ja osallisuutta seka houkuttelee vieraili-
joita ja matkailijoita. Kulttuuritilojen sijainti keskeisella paikalla on myds kestavan liikkumisen
edistimisen kannalta oleellista.

Kulttuuritalon toteuttaminen Piippokeskuksen tontilla mahdollistaisi esitetylla tavalla nykyi-
sen rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmisen osittain. Samalla kulttuuritalo
luo synergiaetuja laheisten palvelujen, kuten kirjaston ja muiden Lempaala-talon toimintojen
kanssa. Tontille kaavoitettava asuminen puolestaan tukee keskustan tiivistymista ja elavoit-
tamista.

Kunnalla on intressi asemakaavoittaa tiloja kulttuuritoiminnalle ja mahdollisesti myds osin
investoida niiden toteuttamiseen, koska kunta on vastuussa kulttuuripalveluiden tuottami-
sesta ja kehittamisesta. Laki kuntien kulttuuritoiminnasta 166/2019 velvoittaa kuntaa luo-
maan edellytyksia ammattimaiselle taiteelliselle tydlle ja toiminnalle, edistamaan kulttuuri-
perinnon yllapitamista ja kayttda seka paikallista identiteettia tukevaa ja kehittavaa toimintaa
ja edistamaan kulttuuria ja taidetta osana paikallista ja alueellista elinvoimaa. Lisdksi kunnan
panos voi olla ratkaiseva kulttuuritilojen toteutumiselle, sill& yksityiset toimijat eivat valtta-
matta nae niita riittavan tuottoisina tai houkuttelevina kohteina. Kulttuuritilat ovat osa kunnan
pitkaaikaista infrastruktuuria, jonka hyodyt ulottuvat monille eri aloille, kuten elinkeinoela-
malle, matkailulle, koulutukselle ja sosiaaliselle hyvinvoinnille. Vuonna 2023 toteutetussa
kulttuuripalveluiden asiakaskyselyssa selvitettiin, millaisia kulttuuritiloja asukkaat toivovat
Lempaalaan tulevaisuudessa. Vastauksissa korostui monikayttodisten ja muunneltavien, eri-
tyisesti ammattimaiseen toimintaan soveltuvien kulttuuritilojen tarve. Toive Piippokeskuksen
kehittamisesta kulttuuritilana esiintyi useassa vastauksessa.
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2.2. Asemakaavan muutoksen kaynnistaminen

Kunnanhallitus lisasi Piippokeskuksen asemakaavan muutoksen kaavoitusohjelman A-ko-
riin 2.9.2024 § 183. Asemakaava kuulutettiin vireille ja sen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma asetettiin nahtaville 16.4.—-18.5.2025.

2.3. Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjattiin seuraavasti.

Piippokeskuksen tontille suunnitellaan asumista ja kulttuuritaloa asemakaavan muutoksella.
Samalla selvitetaan Piippokeskuksen rakennuksen suojelumerkinndn poistamista ja osittai-
sen purkamista. Tontille voidaan tarkastella myds pysakoinnin ratkaisuja, mutta l&ahtokohtai-
sesti hanke tukeutuisi uuteen, junaradan lansipuolelle sijoittuvaan pysakaointihalliin. Pysa-
koéintihallin yhteyteen on varattu mahdollisuus kevyen liikenteen sillan toteuttamiseen tarvit-
taessa junaradan ylitse, Piippokeskuksen tontille.

Kuntakeskuksen suunnittelua ohjaava keskustan yleissuunnitelma vuodelta 2015 ei kata
Piippokeskuksen aluetta, vaan rajautuu sen etelapuoliseen Lemponkatuun. Piippokeskuk-
sen tontin tulevaisuutta on visioitu kuitenkin keskustan osayleiskaavan valmistelun yhtey-
dessa vuosina 2008—2011. Tuolloin tontista on laadittu kehityskuvia, joissa Piippokeskuksen
rakennus sailyy. Piippokeskuksen nykyisessé asemakaavassa nro 5016 vuodelta 2004 ra-
kennus on suojeltu, lukuun ottamatta rakennuksen pohjoisinta laajennusosa

2.4. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja yhteisty0 on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on se-
lostuksen liitteena.

2.5. Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

2.5.1. Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Yhdyskunnan palvelualue on useamman vuoden ajan tutkinut erilaisia vaihtoehtoja Piippo-
keskuksen kunnostamiseksi. Rakennukseen ei ole tehty viime vuosina suurempia kunnos-
tustoimia, mink& vuoksi rakennus on huonossa kunnossa ja sen peruskorjaustarve on mer-
kittdva. Rakennus ei ole sellaisenaan pitkdaikaiseen kaytt6on soveltuva ilman laajoja kor-
jauksia. Erityisesti vesikatto ja ylapohja, ikkunat, julkisivujen tiilimuuraukset, sokkelit ja sa-
vupiippu ovat heikossa kunnossa. Kantava runko ja massiivitiiliseindt ovat periaatteessa
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korjattavissa, mutta niiden ymparilla olevat rakenteet ovat vaurioituneet. Selvitysten perus-
teella vanhan tehdasrakennuksen laajamittainen purkaminen on kuitenkin todettavissa valt-
tamattomaksi, koska rakennuksessa on merkittavia terveydellisia, teknisia ja rakenteellisia
vaurioita, joita ei voida luotettavasti tai kustannustehokkaasti korjata terveytta vaarantamat-
tomaksi. Naita selvitettiin tutkimusten avulla vield tarkemmin asemakaavan valmisteluvai-
heessa.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettiin julkisesti nahtavilla 16.4.—
18.5.2025. Nahtavilla oloaikana jatettiin 13 lausuntoa, kommenttia ja mielipidetta. Palaut-
teissa tuotiin esille erityisesti Piippokeskuksen kulttuurihistoriallisen arvon ja kaupunkikuvan
sailyttamisen tarkeys sek& huoli suunnitellun purkamisen mahdollisista vaikutuksista.
Useissa lausunnoissa korostettiin tarvetta arvioida rautatien l&aheisyyden aiheuttamia vaiku-
tuksia, kuten melua, runkomelua ja tarinda, seka luonto- ja ymparistokysymyksia, joihin si-
saltyvat esimerkiksi lepakkoselvitykset, maaperan pilaantuneisuus, hulevesien hallinta ja il-
mastovaikutusten tarkastelu. Lisdksi palautteet nostivat esiin tarpeen tarkastella liitynta-
pysékoinnin kokonaisuutta seka kehittaa viestintdd suunnitelmista kuntalaisille kattavasti.
Osa palautteista siséalsi myos ehdotuksia tulevien tilojen kayttotarkoituksista ja palveluista.

Hankkeessa suunnittelu kaynnistettiin hieman poikkeuksellisesti tilaohjelman laatimisella,
jotta asemakaavaa varten saatiin tarkka kasitys kulttuuritalon ja muiden toimintojen tilatar-
peista, mika mahdollisti rakennusvolyymin, massoittelun ja tontinkayton realistisemman
suunnittelun. Kevaan ja kesan 2025 aikana tilaohjelman sisallosta kaytiin keskustelua yh-
dyskunnan palvelualueen sekad hyvinvoinnin ja elinvoiman palvelualueen asiantuntijoiden
kesken, ja sen pohjalta tarkennettiin konserttisalin kokoa, teknisia vaatimuksia, akustiikkaa,
yleis6tilojen toimivuutta seka tilojen muuntojoustavuutta. Tarkeda palautetta kerattiin myos
24.4.2026 jarjestetyssa kulttuurifoorumissa. Kulttuurifoorumissa korostettiin, etta Piippokes-
kukseen tarvitaan muunneltava 600-800 hengen sali ja sen rinnalle monipuolisia, eri kokoi-
sia ja eri kohderyhmille soveltuvia kulttuuritiloja; tilojen kayttgjikseen toivottiin laajaa joukkoa
ammattilaisista yhdistyksiin ja harrastajiin, ja niiden toivottiin mahdollistavan toimintaa aa-
musta iltaan tukien yhteisollisyytta, luovaa tyoskentelya, monialaista yhteistyota seka alu-
eelle syntyvaa rouheaa, omaleimaista ja asukkaat mukaan kutsuvaa kulttuurikeskittymaa.

600 hengen konserttisalin tilavaatimukset, korkeustarpeet sekd muiden erityistilojen, kuten
bandihuoneiden, nayttelytilojen ja mahdollisten ideakeskuksen toimintojen, linjaukset vai-
kuttivat asemakaavan rakennusten massoitteluun ja tontinkaytén suunnitteluun. Salin sijoit-
taminen tontin keskiosaan ja puskurivydhykkeiden tarve radan suuntaan nousivat tarkeiksi
suunnitteluperusteiksi. Myos ravintolatoiminnan ja yhteiskéayttotilojen mahdollisuudet otettiin
huomioon rakennusten kerrosjakoja ja kayttotarkoituksia suunniteltaessa.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella suun-
nittelua tarkennettiin. Kuntalaisten odotettua vahaisempi palaute ja viranomaisilta saadut
yksityiskohtaiset lausunnot nostivat esiin erityisesti suojelumerkinnan purkamisen vaikutuk-
set, melu- ja tarindolosuhteet, maaperan pilaantuneisuuden seka pelastusreittien vaatimuk-
set. Pirkanmaan liitto, ymparistbnsuojelu, maakuntamuseo ja muut viranomaiset painottivat
seka rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja etté teknisia selvitystarpeita kuten lepakko-
selvitys, tarkemmat melu- ja tarindanalyysit ja maaperaselvitykset.
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Loppuvuonna 2025 tontinkayttoa tarkennettiin kahden vaihtoehtoisen tontinkayttéluonnok-
sen avulla, joissa tutkittiin ajoneuvoliikenteen jarjestamista, rakennusten sijoittumista ja asu-
misen mitoitusta. Huoltoajon jarjestamisella oli keskeinen vaikutus tontin kaytettavyyteen.
Tilaohjelman pohjalta tehtyjen luonnosten kautta varmistettiin, etta kulttuuritalon tilavaati-
mukset ja yleistvirrat voidaan sovittaa yhteen asumisen kanssa.

Loppuvuonna 2025 valmistuneet selvitykset Piippokeskuksen rakennuksen kunnosta osoit-
tivat laaja-alaisia rakenteellisia vaurioita: asbestia l&hes kaikkialla rakennuksessa, 6ljyhiili-
vetyja kantavissa rakenteissa ja tiilimuurauksissa sekéa vakavia sisédilman ja kosteuden on-
gelmia. Korjaamisen kustannusten arvioitiin nousevan kohtuuttomiksi suhteessa saavutet-
taviin hyotyihin, eikd rakennuksen pysyvaa kayttéturvallisuutta voitu taata. Nama selvitykset
muodostivat keskeisen perustelun asemakaavaratkaisussa sille, etta rakennuksen purkami-
nen nahtiin kokonaistaloudellisesti ja terveydellisesti perustelluksi ratkaisuksi.

Vuodenvaihteessa 2026 valmisteltiin tontinkayttdon perustuva viitesuunnitelma, joka jalosti
aiempia luonnoksia ja asiantuntijakeskusteluja. Suunnitelmassa rakennusmassoja tarken-
nettiin siten, etta salitilat, nayttelytilat, ravintola- ja ty6tilat seka asuinrakennukset muodos-
tavat toiminnallisen ja logistisesti toimivan kokonaisuuden. Huolto- ja lastausreitit, pelastus-
tiet, autopaikat ja kevyen liikkenteen yhteydet sovitettiin yhteen uudisrakentamisen kanssa.
Liséksi liityntapysakoinnin tulevaisuus Kirjattiin kaavaselostuksessa huomioitavaksi kysy-
mykseksi.

Kaavaluonnoksen ratkaisussa on yhdistetty tilaohjelmalliset vaatimukset, kulttuuritoiminnan
tarpeet, kaupunkikuvalliset tavoitteet, tekniset selvitykset, viranomaislausunnot seka reuna-
ehdot terveelliselle ja turvalliselle rakentamiselle aluevarauksiksi, jotka mahdollistavat esi-
merkiksi viitesuunnitelmassa esitetyn ratkaisun. Suunnittelun aikana kaavaratkaisu on
muuttunut varhaisesta suojelumerkinnan purkua tavoittelevasta kehittamisajatuksesta kohti
tarkempaa rakennusmassoittelua ja realistisempia toteuttamisvaihtoehtoja, joissa kulttuuri-
talo, asuminen ja alueen liikennejarjestelyt muodostavat toimivan kokonaisuuden.

Piippokeskuksen kuntotutkimuksen perusteella on todettu, ettd rakennuksen vanhan savu-
piipun tiilimuuraus on laaja-alaisesti rapautunut. Rakenteen osittainen sortumisriski on tois-
taiseksi estetty verkotuksella, mutta savupiipun kunto aiheuttaa turvallisuusriskin alueella
liikkuville. N&in ollen Lempaalan kunta on hakenut savupiipulle purkulupaa, jonka kasittely
tapahtuu asemakaavavalmistelusta erillisena prosessina.

Koska asemakaavan muutosluonnos poikkeaa osayleiskaavasta, on asemakaavan liitteeksi
laadittu yleiskaavallinen tarkastelu.

2.5.2. Valmisteluvaiheen palaute ja kaavan ehdotusaineiston laatiminen

Taydentyy asemakaavan edistyessa.
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2.5.3. Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioonottaminen

Taydentyy asemakaavan edistyessa.

2.5.4. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydentyy asemakaavan edistyessa.

3. Asemakaavan kuvaus

Kaavaluonnoksen mukaan kulttuuritalolle osoitetaan 4 200 kem? ja Piippokeskuksen saily-
tettavalle toimisto-osalle 1 000 kem?. Lisaksi toimisto-osa merkitaan suojelumerkinnalla sr.
Kulttuuritalolle varattu alue mahdollistaa 600-paikkaisen konsertti- ja esityssalin, 200-300
hengen monitoimitilan, harjoitustiloja, nayttely- ja galleriatiloja, tiloja musiikin toteuttamiseen,
tydskentelytiloja, varastotiloja, pukuhuonetiloja seka ravintola- ja yleisotiloja.

Tontin pohjoisosaan osoitetaan kerrostaloasumista, noin 124 uutta asuntoa ja arviolta 175
asukasta. Huolto- ja lastausliikenne ohjataan radan puolelle siten, etté raskaat ajoneuvot
kayttavat erillista alas laskevaa reittia tunneliin johtavalle tasolle.

3.1. Kaavan rakenne
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e Suunnittelualue on nykyisin toimitilara-
kennusten korttelialuetta KTY-7 ja pie- >
neltéd osalta yhdyskuntateknistéa huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
eeksi ET. Lisaksi alueella on Lemponka-
dun ja Piiponraitin katualuetta.

e Suunnittelualue koostuu yhdesta kortteli-
alueesta ja tontista.

e Suurin sallittu kerroskorkeus on kolme
kerrosta.

e Rakennusoikeutta on 7 700 kem?

i
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21



L=MPAALA

Uusi asemakaava

e Suunnittelualue on osoitettu keskustatoi-
mintojen korttelialueeksi C ja pienelta
osalta yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alueeksi
ET. Lisaksi Lemponkadun ja Piiponraitin
katualuetta on levennetty nykyisesta.

e Suunnittelualue koostuu yhdesta kortteli-
alueesta, jolle on muodostettu 3 tonttia.

e Suurin sallittu kerroskorkeus on kuusi
kerrosta ja ullakko.

e Rakennusoikeutta on 13 900 kem?

3.1.1. Mitoitus

Asemakaavan selostus
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Asemakaavassa on osoitettu kulttuuritalolle 5 200, asumiselle 8 650 ja 50 kerrosneliomet-

ria teknisille laitteille.

3.1.2. Asukasmaara

Asukasmaara alueella kasvaa arviolta 124 uudella asunnolla ja 175 uudella asukkaalla.
Tama aiheuttaa arviolta tarpeen 10 uudelle paivahoitopaikalle, 7 alakoulupaikalle seka 5
ylakoulupaikalle, jos kaava-alueiden ikdjakauma noudattaa alla esitettya keskustan uusien

kerrostalojen ikdjakaumaa.

Laskukaava Lisdantyva asukasméaara

1,4 asukasta / asunto ja 49,5 kem2 / asukas 175 uutta asukasta

Ikdjakauma alueen uusissa kerrostaloissa Uudet asukkaat alueen nykyisen alueen ikgjakauman
mukaisesti arvioituna

0-6 6,0 % 10 paivéhoitoikaista

7-13 4,0 % 7 alakouluikéista

14-16 27% 5 yléakouluikaista

17-19 6,0 % 10

20-65 51,8 % 91

66+ 29,5% 52

Yhteensa 100 % 175
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3.1.3. Palvelut

Kaavaluonnoksen mukaan kulttuuritalolle osoitetaan 4 200 kem? ja Piippokeskuksen saily-
tettavalle toimisto-osalle 1 000 kem?. Lisaksi toimisto-osa merkitaan suojelumerkinnalla sr.
Kulttuuritalolle varattu alue mahdollistaa 600-paikkaisen konsertti- ja esityssalin, 200-300
hengen monitoimitilan, harjoitustiloja, nayttely- ja galleriatiloja, tiloja musiikin toteuttamiseen,
tyoskentelytiloja, varastotiloja, pukuhuonetiloja seka ravintola- ja yleisotiloja.

Uusi kulttuuritalo tarjoaa laaja-alaisen ja muunneltavan kulttuuri- sekd tapahtumakokonai-
suuden, jonka keskeisend osana toimii 600-paikkainen konsertti- ja esityssali. Salin akus-
tilkkka ja monikayttoisyys on suunniteltu vastaamaan vaativia esitys- ja kayttotarpeita. Salia
taydentdd 200-300 hengen tapahtumatila, joka soveltuu erityisesti klubikeikoille, pienem-
mille konserteille ja joustaville tilaisuuksille. 600 hengen konserttisalon koon ja mitoituksen
osalta on huomioitu akustiikka. Selvitys on selostuksen liitteena numerona 7.

Rakennukseen siséltyy nayttely- ja galleriatiloja, yleisdtilat (Iampid, ravintola/kahvila, sani-
teettitilat, vaatesailytys), seka tyotiloja ja pajoja taiteilijoille (kokous- ja liiketilat). Lis&ksi kult-
tuuritaloon suunnitellaan tiloja musiikin toteuttamiseen, varasto- ja pukuhuonetilat ja harjoi-
tustiloja, jotka tukevat paikallista musiikkitoimintaa. Kokonaisuus palvelee laajaa kayttaja-
joukkoa: ammattilaisia, yhdistyksia, harrastajia, taiteen perusopetuksen toimijoita, oppilai-
tosyhteistyota, eri-ikdisia kuntalaisia seké tapahtumajarjestajid. Ravintolapalvelut ja mah-
dollisesti pienimuotoiset kaupalliset luovat alat tukevat talon elavyytta.

Selvitysten perusteella vanhan tehdasrakennuksen laajamittainen purkaminen on osoittau-
tunut valttamattomaksi, koska rakennuksessa on merkittavia terveydellisia, teknisia ja ra-
kenteellisia vaurioita, joita ei voida luotettavasti tai kustannustehokkaasti korjata terveytta
vaarantamattomaksi. Korttelin rakennustdiden kaynnistymisen myéta Piippokeskuksen ny-
kyisten palveluiden on arvioitu poistuvan alueelta. Rakennuksessa toimii talla hetkella ra-
vintola-alan, autohuollon, liikunta-alan, is&dnnéintialan, ohjelmistoalan sekad valokuva-alan
yrityksia, joiden liséksi tiloista on mahdollista vuokrata juhlatila.

Lisdantyva asukasmaara lisda tarvetta palvelujen kysynnalle.

3.2. Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaavamerkinta | Kayttotarkoitus Pinta-ala | Rakennusoikeus
(ha) (kem?)
C Keskustatoimintojen korttelialue. 0,8845 13 870
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten | 0,0065 30
ja laitosten alue.
kadut 0,5293 0
Aluetehokkuus e = 0.98 Yhteensé 1,4203 13 900

Tilastotiedot ilmenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen
litteend.
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3.3. Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Tavoitteena on, etté rakennusten, ulkotilojen ja katutilojen arkkitehtuurissa huomioidaan alu-
een keskeinen sijainti nakyvalla paikalla Lempaalan kuntakeskuksessa. Tavoitteena on, etta
rakennusten ja rakenteiden ulkoasulla luodaan arkkitehtonisesti korkeatasoista ja keskus-
tamaista tilaa.

4. Asemakaavan vaikutukset

4.1. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Uusi kulttuuritalo tuo alueelle monipuolisia mahdollisuuksia vapaa-ajan viettoon, lisda yhtei-
sollisyytta ja tarjoaa tiloja erilaisten tapahtumien ja harrastusten jarjestamiseen, mika vah-
vistaa paikallista identiteettid. Asuinkerrostalot puolestaan tarjoavat nykyaikaisia koteja eri-
laisten elamé&ntilanteiden tarpeisiin, ja niiden sijainti rautatieaseman aarella helpottaa arjen
likkumista, vahentaa yksityisautoilun tarvetta seka tukee kestavaa yhdyskuntarakennetta.
Laheiset palvelut, julkiset alueet, viheralueet ja hyvat kulkuyhteydet edistavat asumismuka-
vuutta sek& mahdollistavat aktiivisen ja turvallisen elinympariston kaikenikaisille asukkaille.
Kokonaisuus lisda Lempéaalan kuntakeskuksen elinvoimaa.

Asemakaavaluonnoksen meluratkaisuna konserttisali muodostaa rakennuksen sisélle
muusta rakennusmassasta irrotetun erillisen tilan, jonka ymparille sijoitetaan kulttuuritalossa
tarvittavia muita toimintoja. Naiden muiden tilojen ulkovaippa voidaan toteuttaa melko ta-
vanomaisena rakentamisena. Lahtokohtaisesti naiden tilojen ulkoseinarakenteiden tulisi olla
betonirakenteisia. Samalla ne toimivat konserttisalia raidemelulta eristavana vyohykkeena.

4.2. Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Teollisen alueen uudisrakentamisen yhteydessa voidaan havaita pilaantuneita maa-alueita
tai materiaaleja, jotka edellyttavat asianmukaista puhdistusta. Kun maaperéan kunnostus on
suoritettu, alueen turvallisuus ihmisille varmistetaan. Piippokeskuksen tehdasrakennuk-
sessa on havaittu kemikaalipitoisuuksia, jotka voivat olla haitallisia. Rakennuksen purkami-
nen estaisi jatkossa ihmisten altistumisen néille aineille.
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4.3. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Lepakkoselvitys ei ole viela valmistunut. TAma taydentyy asemakaavan edetessa.

4.4. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energia-
talouteen seka liikenteeseen

Uudistuva asemakaava tiivistaa keskusta-alueen rakennetta seka monipuolistaa palvelutar-
jontaa, mika osaltaan vahvistaa Lempaalan kuntakeskuksen asemaa elinvoimaisena ja ke-
hittyvana alueena. Rakennusten sijoittuminen rautatieaseman ja muiden palvelujen déareen,
yhteen monipuoliseen tilojen kokonaisuuteen, rakentaa kulttuuritoiminnan yhteisollisyytta
seka helpottaa palveluiden saavutettavuutta. Kulttuuritalon ja asuinkerrostalojen sijoittami-
nen rautatieaseman laheisyyteen tarjoaa kayttgjille ja asukkaille monipuoliset mahdollisuu-
det liikkua eri tavoin, kuten kavellen, pyoraillen ja julkista likennetta hyodyntden. Tama hel-
pottaa arkea ja edistda kestdvad kaupunkirakennetta, samalla vahentaen yksityisautoilun
tarvetta niille, joilla se on vaihtoehto. Energiatalouden kannalta uudet rakennukset mahdol-
listavat ymparistoystavallisten ratkaisujen hyddyntamisen, ja alueen teknisten verkostojen
uudistaminen tukee energiatehokkuutta seké resurssiviisasta rakentamista.

Junaradan ja rautatieaseman valiton laheisyys parantaa kulttuuritalon saavutettavuutta
myo6s Lempaalan ulkopuolelta. Hyvat raideliikenneyhteydet mahdollistavat kavijoiden saa-
pumisen Tampereen kaupunkiseudulta ja laajemmin Pirkanmaalta sekd muualta maakun-
nista, mika lisda tapahtumien kavijamaaria ja tuo alueelle ostovoimaa. Talla on myodnteisia
vaikutuksia Lempaaléan keskustan elinvoimaan ja palveluiden kysyntaan. Liityntapyséakainti-
alueen poistuminen taltd kohdin heikentda kuitenkin liityntapysakoinnin kaytettavyytta ase-
malla.

4.5. Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteutus vaikuttaa alueen tekniseen huoltoon ja voi johtaa verkostojen uudis-
tuksiin, jotka parantavat toimintavarmuutta seka huoltoa. Asemakaavan muutos edellyttaa
uudistuksia Lemponkadun ja Piiponraitin katualueella.

4.6. Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan toteutuessa osa yhteisesta kulttuuriperinnéstamme katoaa. Piippokeskuksen
laajamittainen purkaminen ja vain nakyvimman toimisto-osan sailyttdminen muuttaa kunta-
keskuksen maisemaa huomattavasti. Alueen rakennettu ymparist6 on muodostunut teolli-
sen historian kerrostumista, ja maakuntamuseon lausunnon mukaan rakennus edustaa
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paikallisesti arvokasta tehdasmiljoota, jonka kaupunkikuvallinen merkitys on huomattava
erityisesti radan suuntaan. Purkaminen poikkeaa yleiskaavan suojelumerkinnasta.

Kuntotutkimusten perusteella rakennuksessa on vakavia rakenteellisia puutteita, kuten
laaja-alainen haitta-aineiden esiintyminen, oljyhiilivetyjen aiheuttama kantavien rakenteiden
pilaantuminen seka tiilimuurauksen korjaamiskelvottomuus. Naiden tekijéiden vuoksi raken-
nuksen sailyttaminen ei ole terveydellisistd, teknisisté eika taloudellisista nakdkulmista tar-
kasteltuna perusteltua. Siksi laaja purkaminen on katsottu perustelluksi, vaikka se merkitsee
teollisen rakennusperinnén huomattavaa vahenemista.

Savupiipun purkamista esitetdan, koska tiilimuuraus on erityisesti ylaosasta voimakkaasti
rapautunut. Piipulla ei ole enaa kayttoétarkoitusta rakennuksen osana, eiké laaja-alaista kor-
jaamista pideta perusteltuna, silla piippu ei palvele tulevaa kaytt6a ja tarvittavat korjaukset
olisivat mittavia ja uudelleen rakentamiseen verrattavaa, jolloin alkuperéisyys ja varsinainen
kulttuuriperintd siltéa osin tuhoutuisi.

Sailytettava toimisto-osa muodostaa jatkossa tarkedn rakennetun ympariston kiintopisteen
ja viittauksen alueen teolliseen historiaan. Se toimii muistumana Piippokeskuksen alkupe-
raisestad arkkitehtuurista ja rakenteellisesta identiteetistd, vaikka varsinainen tehdasosa
poistuu. Uusi rakentaminen muuttaa maisemaa selkeasti kohti monikayttoista korttelikoko-
naisuutta, jossa kulttuuri-, asumis- ja palvelutoiminnot kytkeytyvat tiivimmin ymparoivaan
rakenteeseen. Rakennusmassoittelussa ja sijoittelussa on pyritty huomioimaan paikalle
ominainen mittakaava sekéa radan suuntaan avautuva julkisivu, jotta kokonaisuus sulautuu
tiiviiseen keskusrakenteeseen ja on silti selkeasti tunnistettava.

Kulttuuriperinndn nakokulmasta purkamisen vaikutukset ovat paikallisesti merkittavia: ajal-
linen kerroksellisuus vahenee ja teollisen ympariston autenttisuus heikkenee. Vaikutuksia
on kuitenkin pyritty lieventdmaan sailyttamalla rakennuksen kuntakeskuksen kannalta mer-
kittavin ja tunnistettava osa, joka on nékyvin osa junalaitureiden ja Asematien tulosuunnalle.
Taman rakennusosan kyltti kertoo jo ensi silmayksella historiaa myds ulkopaikkakuntalai-
sille.

Uudisrakentaminen tuo alueelle uuden kulttuuritoiminnan keskittyman, mika vahvistaa alu-
een kulttuurista identiteettid, vaikka historiallinen kerrostuma vahenee. Kulttuuritalon toimin-
nan myota syntyy aineetonta kulttuuriperint6a.

4.7. Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Keskusta-alueen tiivistyminen ja kulttuuritilojen ja -palvelujen monipuolistuminen vahvista-
vat Lempaalan kuntakeskuksen elinvoimaa, mika luo edellytyksia uusien yritysten syntymi-
selle seka olemassa olevien liiketoimintojen kasvulle. Uusien kulttuuritilojen rakentamisella
ja kehittdmisella on merkittavia taloudellisia vaikutuksia kunnalle. Kulttuuritilat tuovat kun-
nalle uusia tapahtumia ja tilaisuuksia, jotka lisdavat kavijamaaraa ja luovat kysyntaa esimer-
kiksi ravintola-, majoitus- ja palvelualoille. TAmé& puolestaan vahvistaa paikallistaloutta ja
tukee elinkeinoelaman monipuolistumista. Kun kulttuuritoiminnalle 16ytyy kunnasta soveltu-
vat tilat, se myds synnyttad uusia avauksia, jotka eivét ilman niita olisi mahdollisia.
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Kulttuuritilojen rakentaminen ja kayttoonotto edellyttavéat investointeja, mutta ne lisaavat
tyollisyytta erityisesti rakennusvaiheen aikana seka kulttuuritoiminnan vahvistuessa. Tyolli-
syysvaikutukset nakyvat myos palvelujen tuotannossa ja yllapidossa, mikd voi kasvattaa
kunnan verotuloja. Kulttuuritilat tukevat myods kunnallista kilpailukyky&, silla ne tarjoavat
mahdollisuuksia yhteisollisyyteen, luovaan toimintaan ja yritysten verkostoitumiseen erityi-
sesti kulttuurin saralla. Kulttuurirakennusten on havaittu lisaavan alueen kiinteistojen arvoa.

Tampereen laheisyys tarjoaa kulttuuritalolle monia tilaisuuksia yhteistyon luomiseen seka
hyddyntamiseen niin suunnitteluvaiheessa, toteutuksessa kuin tulevan sisallon kehittami-
sesséa. Tutkimukset osoittavat, etta kulttuuri houkuttelee ymparilleen liséda kulttuuria. Siksi
Tampereen laheisté sijaintia on perustellumpaa pitdd mahdollisuutena kuin uhkana.

4.8. Vaikutukset lapsiin

Keskustan tiivistyminen sek& uusien kulttuuritilojen rakentaminen lisdavat lasten mahdolli-
suuksia osallistua erilaisiin kulttuuri- ja yhteis6tapahtumiin. Monipuolistuvat palvelut tukevat
lasten ja nuorten hyvinvointia seka tarjoavat tiloja harrastuksille ja vapaa-ajalle, mika edistaa
sosiaalista kehitysta ja yhteisollisyytta.

Uudet kulttuuri- ja palvelutilat mahdollistavat lasten osallistumisen erilaisiin tapahtumiin ja
toimintaan, joka voi tukea oppimista ja luovaa ajattelua. Yhteisolliset tilat tukevat lasten ja
perheiden kohtaamista seka vahvistavat paikallista identiteettid, mika on tarkeaa lapsen
kasvun ja kehityksen kannalta. Asemakaavamuutoksen myoté alueelle voi syntyd uusia har-
rastusmahdollisuuksia ja lapsille suunnattuja palveluita, jotka tukevat hyvinvointia ja eh-
kaisevat syrjaytymista. Kulttuuritalo voi avata myds uusia koulutus- ja urasuuntautumismah-
dollisuuksia nuorille.

5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutosluonnoksen liitteena nro 8 on havainnollistavat suunnitelmat korttelin
toteuttamisesta. Suunnitelman on laatinut Arkkitehdit LSV oy.
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Piippokeskus. ';‘ ' i

3l g LEss

Kuva 14 Havainnekuva uudesta kulttuuritalosta sek& asuinrakennuksista. Kuvassa nakyy sailyva Piippokeskuksen toi-
misto-o0sa, joka liittyy osaksi uutta rakennusta. Muut tehdasrakennuksen osat on kuvassa purettu. Suunnitelma ja kuva
Arkkitehdit LSV oy.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos saa lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Tarkennetaan asemakaavan edetessa.
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2026 PIIPPOKESKUS
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaava-alue: Ryynikka
Sijaintialue: 418-431

Asemakaavan muutos koskee: kiinteistoja 418-431-5-11 ja 418-431-5-105
Korttelin 106, tonttia 1 sekd katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu: Korttelin 106 tontit 3, 4 jJa 5
seka katualuetta.

- Keskustatoimintojen korttelialue.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

—n — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_——— e — Osa-alueen raja.

_——— — Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
1 06 Korttelin numero.

LEMPONKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.
1900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Ipa80 Merkintd osoittaa, kuinka paljon sallitusta kerrosalasta
on vahintaan kaytettava lilkke- ja palvelutiloina.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihat tulee toteuttaa niin, etta
yhtendinen kokonaisuus on mahdollinen. Piha voidaan osittain
korottaa pihakannelle niin, ettd sen alle voidaan sijoittaa pysakdinti-,
varasto-, jate- tai huoltotiloja.

Yhtenadiset saatto- ja invapaikat.

Kulttuuritalon huoltovayla, joka sijoittuu osin kannen alle. Kannelle
voidaan sijoitia jalankulkuymparistdn rakenteita ja istutuksia.
Ajoyhteys tontille 4.

Rakennusala

|stutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu

Katuaukio/tori

Merkinta osoittaa alueen osan, jolla on kiinnitettava
erityista huomiota katumaisemaan.

Kunnallistekniselle laitteelle varattu alueen osa.

Esteeton ymparivuotinen kulkureitti, jonka suunnittelussa huomiocidaan
esteettomyyden perustason ratkaisuja seka julkisten rakennusten
sisaankayntien laheisyydessa esteettomyyden erikoistason ratkaisuja.

Suojeltava rakennus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle varattu katu/tie.

Uloke
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YLEISMAARAYKSET

TAAJAMAKUVA JA LAATU

Rakennusten, ulkotilojen ja katutilojen arkkitehtuurissa tulee huomioida alueen
keskeinen sijainti nakyvalla paikalla Lempaalan kuntakeskustassa. Rakennusten ja
rakenteiden ulkoasulla tulee luoda arkkitehtonisesti korkeatasoista ja keskustamaista
tilaa. Korkealaatuisimmat materiaalit tulee sijoittaa nakyvimpiin julkisivuihin katujen,
junaradan ja tarkeiden nakemalinjojen suuntaa seka kosketusetdisyydelle
maantasokerrokseen, sisaankaynteihin ja parvekkeisiin. Rakennuksiin, joissa on palvelu-
ja liiketiloja, maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla muita kerroksia korkeampi
lilkketilojen ja julkisten toimintojen osalta keskustamaisuuden ja tilojen julkisen luonteer
korostamiseksi. Maantasokerroksen kulttuuri- ja liiketilat tulee toteuttaa ulkoasultaan
avoimiksi ja kutsuviksi. Sisaankaynteja tulee korostaa vari-, materiaali- ja/tai
kontrastieroin.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin ja maankayttoon. Myos
ilmanvaihtokonehuoneet, aidat ja muurit ovat osa rakennuksen arkkitehtuuria ja
taajamakuvaa. Aurinkopaneeleja ja muita energiaa saastavia ja tuottavia ratkaisuja
saa rakentaa.

Mainosten ja kaupallisen ilmeen tulee olla tyylikkaita ja innostavia ja niissa tulee
huomioida paikalliset ominaispiirteet ja rakennettu ympanstd. Lupakuvien julkisivuissa
tulee esittaa mainosten sijoittuminen seka niiden kokotiedot.

ASUINRAKENNUKSET RAKENNUSMASSA JA KATTOMUOTO

Asuntojen lukumaarasta enintdan 35 % saa olla yksioita. Asuntojen lukumaarasta
vahintaan 25 % tulee olla kolmioita tai tata suurempia perheasuntoja. Asuntojen
lukumaéarat tarkastellaan rakennsualoittain. Asuntojen ei tule olla huoneistoalaltaan alle
31 m2. Piiponraitin puoleiset kerrostalot hitetaan toisiinsa ulokeparvekkein. Parvekkeet
tulee kannattaa siten, ettd muodostuu porttikenki muulle kuin autcliikenteelle.
Maantasokerroksen julkisivumateriaalien tulee olla pitkdikdisia, kestavia ja kauniisti
ikaantyvia materiaaleja. Asuinkerrostalojen julkisivumateriaaleina sallitaan rappaus, tiili
ja puu. Lisdksi sallitaan kivi ja kiiltavaksi hiottu betoni, jossa on suuremmassa
pinnassa uradetaljointia. Kattomuotojen tulee olla korttelin kokonaisarkkitehtuuria
tukevia.

PYSAKOINTI

Karttelin pysakainti sijoitetaan ensisijaisesti junaradan vastapuolelle, kortteliin 23
toteutettavaan uuteen pysakaintihallin. Pysakointihallin erityispaikkojen lisaksi korttelin
pihalle tulee varata autopaikkoja lilkkumis- ja toimimisesteisille. Osa korttelin
autopaikoista on mahdollista toteuttaa pihakannen alle.

Kortteliin tulee toteuttaa polkupydarapaikkoja siten, etta vahintaan puolet asumisen ja
kolmannes kulttuuri- ja litketilan polkupydrapaikoista on katettu. Pyorapysakointiin on
oltava esteeton kulku, ja mitoituksessa tulee huomioida mahdollisten tavarapydrien
tilantarve seka pyorien runkolukittavuus. Asukkaiden yhteistilat, pysakdinnin tilat seka
ilmanvaihtokonehuoneet eivat muodosta auto- ja polkupyarapaikkoja mitoittavaa
kerrosalaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa tai varata:
- 1ap/ 115 asumisen kem?

- 1 ap f 180 vuokra-asumisen kem?

1 ap / 200 seniori-, opiskelija-asumisen kem?2

1 ap / 75 lilke-, myymala-, asiakaspalvelu-, toimistotilan kem?
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Polkupydrapaikkoja on rakennettava:

-1 pp/ 40 asumisen kem?

- 1 pp / 35 vuokra-, opiskelija-, senioriasumisen kem?

- 1 pp /75 lilkke-, myymala-, asiakaspalvelu-, toimistotilan kem?

PIHA-ALUE JA HULEVESIEN HALLINTA

Piha-alueelle tulee sijoittaa mahdollisimman paljon viherpintaa ja kasveja, jotka
vaikuttavat myos hulevesien hallintaan. Pihan pinnoitteissa on kaytettava pitkaikaisia
luonnonkivipintoja. Pinnoitteiden varitykselld ja materiaalein on ohjattava kulku
sisaankaynneille. Piha-alueesta on esitettava erillinen pihasuunnitelma
rakennuslupaprosessin yhteydessa. Kortteleiden hulevedet tulee viivyttaa sisapihalla.
Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? jokaista vetta
lapaisematonta 100 m? kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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