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Yleissuunnitelma on laadittu selvitykseksi Marjamäen 
osayleiskaavatyötä sekä Kaipion ja Ideaparkin asemakaavoja 
varten. Suunnitelmassa tarkastellaan Marjamäen muutosta 
monipuoliseksi alakeskukseksi Lempäälän nauhataajamassa. 
Alueelle suunnitellaan asumista. Ideaparkin alueesta kehitetään 
alueen palvelukeskustaa. Erityisesti suunnitelmassa tavoitellaan 
asumisen ja palveluiden ydinalueen eli Ideaparkinkadun 
ympäristön viihtyisäksi keskustaksi kehittämistä.

Suunnitteluprosessi: 
• Työ aloitettiin ideoimalla aluerakennetta ja 

liikenneratkaisuja karkealla tarkkuudella kolmella eri 
kaavarunkovaihtoehdolla. Näistä tehtiin mitoituslaskelmat, 
vaiheittaisen toteuttamisen arviointi ja vaikutusten vertailu. 

• Vaihtoehtoja tutkittiin työpajassa kunnan sekä Ideaparkin 
organisaatioiden kanssa ja niistä muodostettiin yhteinen 
”synteesivaihtoehto” yleissuunnitelmaluonnoksen pohjaksi. 

• Yleissuunnitelmaluonnos käsiteltiin kunnanhallituksessa ja 
siihen esitettiin muutos liikenneratkaisuun. 

• Valmistuneessa yleissuunnitelmassa on huomioitu 
kunnanhallituksen esittämät muutokset ja 
kaavarunkovaihtoehtojen ja ohjausryhmäkommentoinnin 
huomiot.
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Kokonaisrakenne
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• Ideaparkin aluekokonaisuudesta kehitetään 
keskustatoimintojen aluetta kaupunkimaisena sisä- ja 
ulkotilojen kokonaisuutena. Sen pohjoisosissa sijaitsee 
kunnallisia virkistyspalveluita kuten uimahalli ja 
liikuntahalli. Ideaparkille esitetään kaupallista ja 
majoitus- ja asuintoimintojen laajentumismahdollisuutta. 
Alueen maamerkkinä on uusi tornihotelli. Autopalveluita 
kuten polttoaineen jakelu ja autopesula voidaan 
tulevaisuudessa siirtää keskustan alueelta alueen 
pohjoisosiin lähemmäksi eritasoliittymää.

• Ideaparkinkatua itä- ja kaakkoispuolella reunustavat 
Kaipion ja Marjamäenpuiston alueet suunnitellaan 
asuinkortteleiksi. Asuinrakentaminen on tehokkainta 
alueen pohjoisosissa Kaipiossa ja madaltuu portaittain 
etelän suuntaan Marjamäenpuistoa ja eteläpuolisia 
viljelysmaisemia päin. Alueelle osoitetaan uuden 
päiväkodin varaus puiston vierelle.

• Nykyisten työpaikka-alueiden ja Kaipion asuinalueen 
väliin tehdään suojavyöhykkeeksi uusi katuyhteys, 
Kaipionmäentie.

VT3

Ideapark: 
keskusta-

toimintojen 
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Saikan 
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Marjakaaren 
pientaloalueen 
täydentyminen

Pientaloalueet 
(vaaleanruskea)

Kerrostaloalueet 
(tummanruskea)

Liikennepalvelut

Säilyvät 
työpaikkojen ja 
kaupan alueet

Päiväkoti

Uusi 
tornihotelli
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Kokonaisrakenne
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Citymarket

Ideapark

Uusi 
tornihotelli

Uusi kaupan 
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Marjamäenpuisto

Kaipio
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Kaupunkitila
• Toiminnalliset puistot ja kehitettävät 

viherakselit kytkevät asuinkorttelit  
Ideaparkiin. Asuinkorttelien kehällä 
kulkee aktiivinen piharaitti, joka 
muodostaa alueen yhteisöllisen 
puolijulkisen selkärangan. 

• Kokonaisuudesta muodostuu 
kauppapaikan ympärille kehittyvä 
inhimillisen mittakaavan 
”kaupunkikylä”. 
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Mitoitus
Yleissuunnitelma-alueen nykyrakennusten säilyvä mitoitus 
(asemakaavassa) muodostuu Marjamäenpuiston erillispientaloista 
sekä Ideaparkin kiinteistöstä toimintoineen. Ideaparkin mitoitus 
ajantasa-asemakaavassa on 155100k-m2 (kauppa), 5100k-m2 

(liikuntahallit) ja 10000k-m2 (maanalainen uimahalli).

Yleissuunnitelman mitoitus on noin 1700 asukasta (sisältäen 
tornihotellin). Mitoitus on laskettu yleissuunnitelman tarkkuuden 
puitteissa periaatteella 1as/40k-m2 kerrostaloissa, 1as/50k-m2 
pientaloissa. Tässä huomioidaan massoihin sisältyviä asuntokerrosalan 
ulkopuolisia tiloja kuten varastoja, porraskäytäviä ja parvekkeita. 

Asuin- ja majoituskerrosala n. 85000k-m2

• Kerrostalot 60000k-m2

• Hotelli 12500k-m2, josta asumista alle puolet
• Pientalot 15000 k-m2

Kaupan ja palveluiden kerrosala
• Yleissuunnitelmassa esitetyt laajennukset +16000k-m2, joista uusi huoltoasemakortteli 1000k-m2

• Marjamäen yleiskaavan asukasmitoituksen haarukointia varten 
laadittiin lisäksi vaihtoehtoisia kaavarunkoja (liite 4). 
Kaavarunkotarkastelujen perusteella yleissuunnitelma-alueen 
realistiseksi pitkän aikavälin mitoitushaarukaksi 
asemakaavoituksessa voi arvioida 1500-2200 asukasta. Mitoitus 
perustuu kaupunkikuvalliseen kokonaisuuden sopivuuteen ja 
viihtyisän ympäristön varmistamiseen, rakennushankkeiden 
realistiseen ja vaihtelevaan hankekokoon sekä 
kustannustehokkaaseen pysäköintiratkaisuun.
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Vaiheittainen toteutus
Vaiheistuksen arvioidut kaavoituksen tavoitevuodet esitetään 
viereisessä kaaviossa. 

1. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan Ideaparkin tornihotelli. 
2. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan  Kaipion asuinkorttelit. Samassa 

yhteydessä rakennetaan Kaipionmäentie erottamaan asuinalue 
työpaikka-alueesta. Ideaparkinkadun liikenneratkaisut säilyvät 
pääpiirteissään nykymuotoisina, mutta joukkoliikenteen ja 
pyöräilyn ratkaisuja parannetaan. Kerrostalovaltaisen Kaipion 
toteutustahti määrittää osaltaan seuraavien Marjamäen alueiden 
kaavoitusjärjestystä: kerrostalojen rinnalla olisi luontevaa 
kaavoittaa pientalovaltaisia alueita asuntotarjonnan 
monipuolistamiseksi.

3. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan osa Marjamäenpuistosta sekä 
mahdollisia Ideaparkin laajennuksia.

4. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan alueen eteläosien 
Marjamäenpuiston korttelit. Näissä on tasapuolisesti sekä 
pientaloalueita että kerrostaloalueita. Korttelien toteutuminen 
voidaan vaiheistaa siten, että nykyiset varastorakennukset voivat 
säilyä luonnollisen elinkaarensa päähän. Ideaparkinkadun 
liikenneratkaisuihin tehdään parannuksia kuten esimerkiksi 
Marjamäenkaaren kiertoliittymä. 

5. Toteutusvaiheessa toteutetaan mahdolliset visio 2050:n mukaiset 
liikennejärjestelyt ja kaavoitetaan pohjoinen ”kärkikortteli”. 
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Ajoneuvoliikenne ja 
joukkoliikenne

• Ajoneuvoliikenteen yhteydet 
kauppakeskuksen ja palveluiden 
pysäköintiin on osoitettu nykyjärjestelyjen 
mukaisesti. Yhteydet Kaipion 
asuinkortteleihin on osoitettu uuden 
kokoojakadun kautta. Ratkaisulla halutaan 
rauhoittaa Ideaparkinkadun liikennettä ja 
parantaa joukkoliikenteen edellytyksiä.

• Linja-autopysäkit sijaitsevat nykyisellä 
sijainnilla Ideaparkin keskiakselin kohdalla 
sekä etelässä Marjamäenpuiston kohdalla. 
Pysäkkien lähelle on osoitettu 
liityntäpysäköinnin ja pyöräpysäköinnin 
mahdollisuuksia sekä sujuvat yhteydet 
kortteleihin ja Ideaparkiin. 
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Kävely ja 
pyöräliikenne
• Pyöräliikenteelle on osoitettu korkeatasoinen 

pääreitti Ideaparkinkadun varrelle alueen läpi 
etelä-pohjoissuunnassa sekä uusia yhteyksiä 
kauppakeskuksen ja uuden maankäytön välille. 
Pyöräpysäköinnin mahdollisuus on osoitettu 
Ideaparkin sisäänkäyntien yhteyteen sekä 
linja-autopysäkkien yhteyteen. Lisäksi 
asemakaavassa tulisi ohjata pyöräpysäköinnin 
toteuttamiseen tonttikohtaisesti.

• Jalankululle on turvalliset ja viihtyisät reitin 
alueen sisällä kauppakeskuksen ja uuden 
maankäytön välillä sekä joukkoliikenteen 
pysäkeille. Ideaparkinkadulle sekä 
pysäköintialueille osoitetut uudet suojatiet ja 
reitit muodostavat nykytilannetta sujuvamman 
verkoston. Jalankulkualueiden 
vehreyttämiseen kiinnitetään huomiota 
suunnitelmassa ja alueelle on osoitettu 
esimerkinomaisia oleskeluun kannustavia 
taskupuistoja.
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Toiminnallisten 
julkisten tilojen sarja
• Alueen keskeinen julkinen tila muodostuu Ideaparkinkadun 

ympärille. Kadulle sijoittuu kävelyn ja pyöräilyn pääreitistö 
sekä joukkoliikenneväylä. 

• Ideaparkinkadulta muodostetaan kaupunkitilalliset pääakselit 
Ideaparkin ja uuden asuinalueen välille. Akselit sijoittuvat 
Ideaparkin sisäänkäyntien yhteyteen: 
1. Pohjoinen uusi sisääntulobulevardi, joka kytkee 

Ideaparkin, uuden tornihotellin ja asuinalueet 
liikuntahalleihin. Akselin päätteenä on Ideaparkin ja 
tornihotellin sisääntulo- ja saattoliikennealue, 
taskupuisto.

2. Keskuspuiston ja pääaukion akseli Ideaparkin 
keskisisäänkäyntien ja linja-autopysäkkien sekä 
Kaipion korttelien välillä. Tällä alueella kävely-
ympäristöä parannetaan oleellisesti. Julkiset ulkotilat 
ja alueen pääaukio yhdistyvät Ideaparkin sisätoriin.

3. Eteläinen Citymarketin ja Ideaparkin sisäänkäynti, 
josta kävelyn ja pyöräilyn akseli kytkeytyy eteläisiin 
uusiin linja-autopysäkkeihin ja Marjamäenpuistoon.

• Asuinkorttelit kytketään toisiinsa ja palveluihin kuvassa 
mustalla palloviivalla esitetyn kävelyraitin kautta. Raitin 
varrelle sijoittuu julkisia taskupuistoja ja puolijulkisia 
korttelipihoja. Pohjoisena päätteenä on korttelipihana 
säilytettävä Kaipion torpan mäki sekä metsäsaareke.
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Viihtyisä ja toimiva 
viherympäristö
• Alueen keskeinen säilytettävä ja virkistyskäyttöön kehitettävä 

luonnonympäristö on Marjamäenpuisto, joka muodostaa 
alueelle koillis-luoteissuuntaisen viheryhteyden. Alueesta 
kehitetään rauhallinen asukaspuisto Ideaparkin aktiviteettien 
vastapainoksi. Puistoon sijoittuu mm. peli- ja kuntoilualueita, 
päiväkodin pihatoiminnot ja leikkialueet sekä  viljelypalstoja. 
Veden äärelle pääsee alueen laajoilla hulevesien 
viivytysaltailla. 

• Alueen lähiviherympäristöä parannetaan kauttaaltaan ja 
esimerkiksi Ideaparkin pysäköintialueita vehreytetään 
mahdollisuuksien mukaan. Suunnitelmassa on esitetty useita 
pieniä taskupuistoja osana korttelirakennetta. Puustoa 
pyritään säilyttämään ja uutta kasvattamaan siten, että se 
tarjoaa avoimilla alueilla ja eteläjulkisivuilla suojaa paahteelta.

• Ideaparkin kiinteistön eteläosiin esitetään puulajipuistoa 
(arboretum). 

• Kaipion torpan mäen pohjoispuoleinen varttunut 
metsäsaareke säilytetään ja hoidetaan alueen 
”leikkimetsänä”, joka tarjoaa maisemallista suojaa 
asuinalueille.
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Luontopohjainen 
hulevesien hallinta
• Yleissuunnitelmaan liittyy erillinen hulevesitarkastelu (liite 2).
• Ideaparkinkadulla ja Marjamäentiellä kulkevat hulevesiviemärit 

muodostavat tämänhetkisen pääverkoston. Ideaparkin tontin länsipuolen 
hulevedet ohjataan Ideaparkinkadun alikulun kautta VT3 länsipuolelle. 
Tontin ja alueen itäpuoleiset osat ohjataan Marjamäentien hulevesiputken 
kautta Marjamäenpuiston viivytysaltaaseen.

• Suunnitelma täydentää edellä kuvattuja pääreittejä ja mahdollistaa lisäksi 
joustavamman hulevesien käsittelyn hybridiratkaisun, jossa suurempien 
sateiden aikana vesiä voidaan ohjata myös viivytettynä pintavaluntana 
katu- ja asuinalueiden kautta Marjamäenpuroon. Marjamäenpuroon on 
osoitettu tulvaniitty, jolla hulevesiä voidaan viivyttää ennen niiden 
johtamista VT3 alitse.

• Suunnitelmassa painotetaan hulevesien hallintaa mahdollisimman lähellä 
syntypaikkaa hyödyntämällä luontopohjaisia ratkaisuja, kuten viheralueita, 
viivytys- ja imeytysrakenteita sekä avoimia hulevesiuomia. Tiiviimmissä 
kortteleissa ja pysäköintialueilla hulevesiratkaisut integroidaan osaksi 
kaupunkikuvaa, katu- ja puistorakenteita sekä muuta infrastruktuuria. 
Rakennetun ja luonnonympäristön yhteensovittaminen edistää veden 
luonnollista kiertoa ja lisää kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. 

• Yleissuunnitelmassa on esitetty yleisille alueille ja asuinalueille sijoittuvat 
esimerkinomaiset hulevesiä kokoavat aiheet kuten viivytysaltaat. Näiden 
lisäksi jatkosuunnittelussa tulisi selvittää kortteli- ja tonttikohtaisia 
hulevesien viivytystarpeita. 

• Jatkosuunnittelussa tulisi kiinnittää erityisesti huomiota hulevesien 
hallinnan toimenpiteisiin Ideaparkin alueella. Huomattavan laajoilla 
kaupan pysäköintikentillä ja kattopinnalla muodostuu valtaosa alueen 
hulevesistä ja myös oletettavasti suurimmat epäpuhtaudet niihin. 
Suosituksena on, että jatkosuunnittelussa laadittaisiin erillinen Ideaparkin 
tonttia kokonaisuutena käsittelevä hulevesien hallintasuunnitelma joka 
kytkeytyy toimijan pitkän aikavälin kehittämistavoitteisiin. 
Yleissuunnitelmassa yleisille alueille esitetyt hulevesien viivytysuomat 
soveltuvat puhtaiden hulevesien johtamiseen kaupan alueilta 
Marjamäenpuiston suuntaan ja ne voidaan jatkosuunnittelussa mitoittaa 
viivytyskapasiteetiltaan Ideaparkin ratkaisuihin sopiviksi. 
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Osa-alueiden tarkennokset
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Pohjoisbulevardi

• Seuraavalla sivulla on esitetty kuvassa rajattu osa-
aluetarkastelu.
• Pohjoisen tulosuunnan bulevardi, joka toimii samalla 
viihtyisänä kävelyn ja pyöräilyn yhteytenä etelän 
asuinkortteleilta ja Ideaparkista urheiluhallille. Alueen 
suunnittelussa on keskitetty viihtyisien ja turvallisten kävelyn 
ja pyöräilyn reittien sekä edustavan, puistomaisen 
saapumisalueen muodostamiseen. 
• Kuvassa merkitty taskupuisto suunnitellaan hotellin ja 
Ideaparkin vehreäksi sisääntuloaukioksi, jolla kävelykatokset 
tarjoavat säänsuojaa bulevardilta ja saattoliikennealueilta 
saavuttaessa. Saattoliikennelenkki tarjoaa 
jättömahdollisuuden suoraan sisäänkäyntien yhteyteen. 
Katoksen alle sijoitetaan pyöräpysäköintiä.
• Alueelle on merkitty suunnitteluvaraukset vision 2050 
liikenne- ja korttelijärjestelyille. Näille varausalueille ei tulisi 
toteuttaa rakenteita, jotka estävät jatkosuunnittelua.
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Kaipio
• Seuraavalla sivulla on esitetty kuvassa rajattu osa-aluetarkastelu 
Kaipiosta ja keskuspuistosta sekä niiden havainnollistuksia.
• Kaipioon esitetään keskustamaisia asuinkerrostalojen kortteleita. 
Ideaparkin kiinteistölle mahdollistetaan asuin- ja liikerakentamista 
tornihotellin tulevaisuuden vastinpariksi. Asuinrakentamisen 
mittakaava on pienimuotoista ja keskikorkeaa ja poikkeaa selvästi 
alueen maamerkkinä toimivasta tornihotellista sekä Ideaparkin 
suuresta massasta. Kortteleiden mittakaavaksi tavoitellaan 
keskimäärin 4-5-kerroksista ja arkkitehtuuriltaan pienipiirteistä 
kerrostalorakentamista, joka on mittakaavaltaan inhimillistä. Tästä 
poikkeuksena on paikallisena maamerkkinä korkeampaa rakentamista 
keskuspuiston linja-autopysäkkien ympärillä sekä kaakkoisnurkassa 
oleva 2-kerroksinen rivi- tai pienkerrostalokortteli. 
• Itäisen sisäänkäynnin kohdalle Ideaparkinkadun varteen 
rajoittuvasta alueesta muodostetaan Marjamäen aktiivinen 
keskuspuisto. Nykyisen suojatien lisäksi osoitetaan uusi eteläisempi 
suojatie Ideaparkinkadun suoralle. Tällä alueella Ideaparkinkadun 
nopeutta hidastetaan ja katuympäristöä suunnitellaan ilmeeltään 
kävelypainotteisemmaksi ja laadukkaammaksi. Alue muodostaa 
yhteyden Kaipiosta Ideaparkiin ja linja-autopysäkeille.
• Keskuspuistosta on osoitettu koillis-kaakkoissuuntainen 
toiminnallinen puistoakseli laajempaan Marjamäenpuiston 
virkistysalueeseen. Kaipion läpi etelä-pohjoissuunnassa kulkee 
”kortteliraitti”, joka muodostaa säilyvän leikkimetsän, pihakukkulan ja 
puistoakselin yhdistävän yhteisöllisen ja rauhallisen akselin. 
Kortteliraitti jatkuu eteläpuoleisiin asuinkortteleihin. 
• Suunnitelmassa torjutaan liikennemelua korttelipihoilla sijoittamalla 
rakennukset ja katokset katualueita vasten suojaavaksi seinämäksi. 
Uusi Kaipionmäentie muodostaa suojavyöhykkeen työpaikka-alueen 
suuntaan ja ohjaa asuinalueen liikennettä pois Ideaparkinkadun 
varrelta.21
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