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1 Esipuhe ja sisallysluettelo



Esipuhe ja tekijatiedot

Yleissuunnitelma on laadittu selvitykseksi Marjamaen
osayleiskaavatyota sekidaipionja ldeaparkin asemakaavoja
varten. Suunnitelmassa tarkastellaan Marjamé&en muutosta
monipuoliseksi alakeskukseksi Lempaalan nauhataajamassa.
Alueelle suunnitellaan asumista. Ideaparkin alueesta kehitetaan
alueen palvelukeskustaa. Erityisesti suunnitelmassa tavoitellaan
asumisen ja palveluiden ydinalueen eli Ideaparkinkadun
ympariston viihtyisaksi keskustaksi kehittamista.
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Viimeistely
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organisaatioiden kanssa ja niistd muodostettiin yhteinen

allnn sopimuksen
takemisen jélkeen,
(leskateuns 2025)

"synteesivaihtoehto” yleissuunnitelmaluonnoksen pohjaksi. O

*  Yleissuunnitelmaluonnos kasiteltiin kunnanhallituksessa ja
siihen esitettiin muutos liikenneratkaisuun.

»  Valmistuneessa yleissuunnitelmassa on huomioitu
kunnanhallituksen esittamat muutokset ja
kaavarunkovaihtoehtojen ja ohjausryhméakommentoinnin
huomiot.
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2 Yleissuunnitelma



Kokonaisrakenne

* Ideaparkin aluekokonaisuudesta kehitetdan
keskustatoimintojen aluetta kaupunkimaisena siga-
ulkotilojen kokonaisuutena. Sen pohjoisosissa sijaitsee
kunnallisia virkistyspalveluita kuten uimahalli ja
likuntahalli. Ideaparkille esitetddn kaupallista ja Ideapark:
majoitus- ja asuintoimintojen laajentumismahdollisuutta. keskusta
Alueen maamerkkina on uusi tornihotelli. Autopalveluita toimintojen
kuten polttoaineen jakelu ja autopesula voidaan alue
tulevaisuudessa siirtaa keskustan alueelta alueen
pohjoisosiin lahemmaksi eritasoliittymé&a.

» Ideaparkinkatua itédja kaakkoispuolella reunustavat
Kaipionja Marjamaenpuiston alueet suunnitellaan
asuinkortteleiksi. Asuinrakentaminen on tehokkainta
alueen pohjoisosissiaipiossga madaltuu portaittain
etelan suuntaan Marjamé&enpuistoa ja eteldpuolisia
viljelysmaisemia pain. Alueelle osoitetaan uuden
paivakodin varaus puiston vierelle.

* Nykyisten tyopaikkaalueiden jaKaipionasuinalueen

valiin tehdaan suojavyohykkeeksi uusi katuyhteys,
Kaipionmaentie

Sailyvat
tyopaikkojen ja
kaupan alueet

Marjakaaren
pientaloalueen
taydentyminen

Pientaloalueet J&
| (vaaleanruskea)




[ Kokonaisrakenn%




_ Uusi
" tornihotelli

"Uusi kaupan
laajennus :
s .',',Hh“;”-'ll"-"" _1‘




Kaupunkitila

Toiminnalliset puistot ja kehitettavat
viherakselit kytkevat asuinkorttelit
Ideaparkiin. Asuinkorttelien kehéalla
kulkee aktiivinen piharaitti, joka
muodostaa alueen yhteisdllisen
puolijulkisen selkarangan.

Kokonaisuudesta muodostuu
kauppapaikan ymparille kehittyva
iInhimillisen mittakaavan
"kaupunkikyla”.
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Mitoltus

Yleissuunnitelmaalueen nykyrakennusten sailyva mitoitus
(asemakaavassa) muodostuu Marjamaenpuiston erillispientaloista
seka ldeaparkin kiinteistosta toimintoineen. ldeaparkin mitoitus
ajantasa-asemakaavassa on 155100%(kauppa), 5100kn?
(likuntahallit) ja 10000km? (maanalainen uimahalli).

Yleissuunnitelman mitoitus on noin 1700 asukasta (sisaltaen
tornihotellin). Mitoitus on laskettu yleissuunnitelman tarkkuuden
puitteissa periaatteella 1as/46k? kerrostaloissa, 1as/56k?

pientaloissa. Tassa huomioidaan massoihin siséaltyvid asuntokerrosalan
ulkopuolisia tiloja kuten varastoja, porraskaytavia ja parvekkeita.

Asuin ja majoituskerrosala n. 85006ak?
Kerrostalot 60000km?
Hotelli 12500km?, josta asumista alle puolet
Pientalot 15000 #m?

Kaupan ja palveluiden kerrosala

Yleissuunnitelmassa esitetyt laajennukset +16080K joista uusi huoltoasemakortteli 100ak?

* Marjamaen yleiskaavan asukasmitoituksen haarukointia varten
laadittiin lisaksi vaihtoehtoisia kaavarunkoja (liite 4).
Kaavarunkotarkastelujen perusteella yleissuunnitehaleen
realistiseksi pitkan aikavalin mitoitushaarukaksi
asemakaavoituksessa voi arvioida 152#D0 asukasta. Mitoitus
perustuu kaupunkikuvalliseen kokonaisuuden sopivuuteen ja
viihtyisdn ympariston varmistamiseen, rakennushankkeiden
realistiseen ja vaihtelevaan hankekokoon seké
kustannustehokkaaseen pyséakadintiratkaisuun.
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Valhelttainen toteutus

Vaiheistuksen arvioidut kaavoituksen tavoitevuodet esitetaan
viereisessa kaaviossa.

1.
2.

Toteutusvaiheessa kaavoitetaan Ideaparkin tornihotelli.

Toteutusvaiheessa kaavoitetaalaipionasuinkorttelit. Samassa
yhteydessa rakennetaan Kaipionmaengeottamaan asuinalue
tyOpaikka-alueesta. Ideaparkinkadun liikkenneratkaisut sailyvat
paapiirteissdan nykymuotoisina, mutta joukkoliikenteen ja
pyorailyn ratkaisuja parannetaan. Kerrostalovaltaig€aipion
toteutustahti maarittad osaltaan seuraavien Marjamaen alueiden
kaavoitusjarjestysta: kerrostalojen rinnalla olisi luontevaa
kaavoittaa pientalovaltaisia alueita asuntotarjonnan
monipuolistamiseksi.

Toteutusvaiheessa kaavoitetaan osa Marjamaenpuistosta seka
mahdollisia Ideaparkin laajennuksia.

Toteutusvaiheessa kaavoitetaan alueen etelaosien
Marjamaenpuiston korttelit. Naissa on tasapuolisesti seké&
pientaloalueita etta kerrostaloalueita. Korttelien toteutuminen
voidaan vaiheistaa siten, etta nykyiset varastorakennukset voivat
sailya luonnollisen elinkaarensa paéhan. ldeaparkinkadun
likenneratkaisuihin tehdaan parannuksia kuten esimerkiksi
Marjamaenkaaren kiertoliittyma.

Toteutusvaiheessa toteutetaan mahdolliset visio 2050:n mukaiset
likennejarjestelyt ja kaavoitetaan pohjoinen "karkikortteli”.

1:2028

5:2045

4: 2035

3:2035

4:2040

2: 2030

3:2035



Ajoneuvolilkenne ja
Jjoukkolilkenne

« Ajoneuvoliikenteen yhteydet
kauppakeskuksen ja palveluiden
pysakadintiin on osoitettu nykyjarjestelyjen
mukaisesti. YhteydeKaipion
asuinkortteleihin on osoitettu uuden
kokoojakadun kautta. Ratkaisulla halutaan
rauhoittaa Ideaparkinkadun liikennetta ja
parantaa joukkoliikenteen edellytyksia.

* Linja-autopysakit sijaitsevat nykyisella
sijainnilla Ideaparkin keskiakselin kohdalla
seka etelassa Marjaméaenpuiston kohdalla.
Pysakkien lahelle on osoitettu
liityntapysakainnin ja pyorapysakainnin
mahdollisuuksia seka sujuvat yhteydet
kortteleihin ja Ideaparkiin.




Kavely ja
pyoraliikenne

B
) | | a1
« Pyoréliikenteelle on osoitettu korkeatasoinen ‘-‘
paareitti Ideaparkinkadun varrelle alueen lapi
etelé&pohjoissuunnassa seka uusia yhteyksia
kauppakeskuksen ja uuden maankayton vélille.
Pyo6rapysakoinnin mahdollisuus on osoitettu s
Ideaparkin sisaankayntien yhteyteen seka B | S,

linja-autopysakkien yhteyteen. Lisaksi
asemakaavassa tulisi ohjata pyodrapysakaoinnin
toteuttamiseen tonttikohtaisesti.

« Jalankululle on turvalliset ja viihtyisat reitin
alueen sisalla kauppakeskuksen ja uuden
maankayton valilla seka joukkoliikenteen 2
pysakeille. Ideaparkinkadulle seka
pysakointialueille osoitetut uudet suojatiet ja
reitit muodostavat nykytilannetta sujuvamman
verkoston. Jalankulkualueiden
vehreyttamiseerkiinnitetddn huomiota
suunnitelmassa ja alueelle on osoitettu
esimerkinomaisia oleskeluun kannustavia
taskupuistoja. w— Kvelynja pyorailn paireits

Kavelyreitistd

Pytrdparkki

m Bussipysikki
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Toiminnallisten
julkisten tilojen sarja

*  Alueen keskeinen julkinen tila muodostuu Ideaparkinkadun
ymparille. Kadulle sijoittuu kavelyn ja pyorailpaareitisto
seka joukkoliikennevayla.

. Ideaparkinkadulta muodostetaan kaupunkitilalliset paaakselit

Ideaparkin ja uuden asuinalueen vélille. Akselit sijoittuvat
Ideaparkin sisaankayntien yhteyteen:

1.

Pohjoinen uusi sisdantulobulevardi, joka kytkee
Ideaparkin, uuden tornihotellin ja asuinalueet
likuntahalleihin. Akselin paatteené on ldeaparkin ja
tornihotellin sisdantule ja saattoliikennealue,
taskupuisto.

Keskuspuiston ja pdaaukion akseli Ideaparkin
keskisisdankayntien ja lijautopysakkien seka
Kaipionkorttelien valilla. Talla alueella kavely
ymparistda parannetaan oleellisesti. Julkiset ulkotilat
Ja alueen padaukio yhdistyvat Ideaparkin sisatoriin.
Eteldainen Citymarketin ja Ideaparkin sisdankaynti,
josta kavelyn ja pyorailyn akseli kytkeytyy etelaisiin
uusiin linjaautopysakkeihin ja Marjamaenpuistoon.

*  Asuinkorttelit kytketaan toisiinsa ja palveluihin kuvassa
mustalla palloviivalla esitetyn kévelyraitin kautta. Raitin
varrelle sijoittuu julkisia taskupuistoja ja puolijulkisia
korttelipinoja. Pohjoisena paatteena on korttelipihana
sdilytettavaKaipiontorpan maki sek& metsasaareke.

||||||||||||||||||||||
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Viihtyisa ja toimiva
viherymparisto

*  Alueen keskeinen séailytettava ja virkistyskaytt6on kehitettava
luonnonymparistd on Marjamaenpuisto, joka muodostaa
alueelle koillisluoteissuuntaisen viheryhteyden. Alueesta
kehitetaan rauhallinen asukaspuisto Ideaparkin aktiviteettien
vastapainoksi. Puistoon sijoittuu mm. peja kuntoilualueita,
paivakodin pihatoiminnot ja leikkialueet seka viljelypalstoja.
Veden aarelle paasee alueen laajoilla hulevesien
viivytysaltailla.

* Alueen lahiviherymparistba parannetaan kauttaaltaan ja
esimerkiksi Ideaparkin pysakointialueiteehreytetaan
mahdollisuuksien mukaan. Suunnitelmassa on esitetty useita
pienia taskupuistoja osana korttelirakennetta. Puustoa
pyritddn sailyttamaan ja uutta kasvattamaan siten, etta se

tarjoaa avoimilla alueilla ja eteldjulkisivuilla suojaa paahteelta.

. Ideaparkin kiinteiston eteldosiin esitetdan puulajipuistoa
(arboretum).

»  Kaipiontorpan maen pohjoispuoleinen varttunut
metsdsaareke sdilytetdan ja hoidetaan alueen
"leikkimetsana”, joka tarjoaa maisemallista suojaa
asuinalueille.

vmparititaide

VIHERBULEVARDI

hedelmipuut

LAHIMETSA
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Luontopohjainen
hulevesien hallinta

. Yleissuunnitelmaan liittyy erillinen hulevesitarkastelu (liite 2).

. Ideaparkinkadulla ja Marjaméentiella kulkevat hulevesiviemarit
muodostavat tamanhetkisen paaverkoston. Ideaparkin tontin lansipuol
hulevedet ohjataan Ideaparkinkadun alikulun kautta VT3 lansipuolelle.
Tontin ja alueen itdpuoleiset osat ohjataan Marjamaentien hulevesiput
kautta Marjamé&enpuiston viivytysaltaaseen.

. Suunnitelma tdydentaa edella kuvattuja paareitteja ja mahdollistaa lisé
joustavamman hulevesien kasittelyn hybridiratkaisun, jossa suurempie
sateiden aikana vesia voidaan ohjata myos viivytettyna pintavaluntane
katu- ja asuinalueiden kautta Marjamaenpuroon. Marjamé&enpuroon or
osoitettu tulvaniitty, jolla hulevesia voidaan viivyttaa ennen niiden
johtamista VT3 alitse.

. Suunnitelmassa painotetaan hulevesien hallintaa mahdollisimman lah
syntypaikkaa hyodyntamalla luontopohjaisia ratkaisuja, kuten viheralu
viivytys- ja imeytysrakenteita seka avoimia hulevesiuomia. Tiiviimmissi
kortteleissa ja pysakaointialueilla hulevesiratkaisut integroidaan osaksi
kaupunkikuvaa, katuja puistorakenteita sek& muuta infrastruktuuria.
Rakennetun ja luonnonympériston yhteensovittaminen edistaa veden
luonnollista kiertoa ja lisda kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

. Yleissuunnitelmassa on esitetty yleisille alueille ja asuinalueille sijoittu
esimerkinomaiset hulevesia kokoavat aiheet kuten viivytysaltaat. Naid
lisaksi jatkosuunnittelussa tulisi selvittéa korttgl tonttikohtaisia
hulevesien viivytystarpeita.

. Jatkosuunnittelussa tulisi kiinnittaa erityisesti huomiota hulevesien
hallinnan toimenpiteisiin Ideaparkin alueella. Huomattavan laajoilla
kaupan pysakointikentilld ja kattopinnalla muodostuu valtaosa alueen
hulevesista ja myds oletettavasti suurimmat epapuhtaudet niihin.
Suosituksena on, ettd jatkosuunnittelussa laadittaisiin erillinen Ideapa
tonttia kokonaisuutena kasitteleva hulevesien hallintasuunnitelma joke
kytkeytyy toimijan pitk&n aikavélin kehittamistavoitteisiin.
Yleissuunnitelmassa yleisille alueille esitetyt hulevesien viivytysuomat
soveltuvat puhtaiden hulevesien johtamiseen kaupan alueilta
Marjaméaenpuiston suuntaan ja ne voidaan jatkosuunnittelussa mitoitte
viivytyskapasiteetiltaan ldeaparkin ratkaisuihin sopiviksi.

0

b
/

o

Alueellinen hulevesien viivytysallas

Tulvaniitty

Keskeisimmat hulevesiaiheet

Pysakdintialueen hajautettu hulevesienhallinta
Hulevesien purkupiste

Hulevesien padreitti

Hulevedet nykyisin putkessa

Hulevedet nykytilassa avouomassa
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Kaipio

» Seuraavalla sivulla on esitetty kuvassa rajattu osa-aluetarkastelu
Kaipiostaja keskuspuistosta seka niiden havainnollistuksia.

» Kaipioonesitetadn keskustamaisia asuinkerrostalojen kortteleita.
Ideaparkin kiinteistdlle mahdollistetaan asuija liikerakentamista
tornihotellin tulevaisuuden vastinpariksi. Asuinrakentamisen
mittakaava on pienimuotoista ja keskikorkeaa ja poikkeaa selvasti
alueen maamerkkina toimivasta tornihotellista seka Ideaparkin
suuresta massasta. Kortteleiden mittakaavaksi tavoitellaan
keskiméaarin 45-kerroksista ja arkkitehtuuriltaan pienipiirteista
kerrostalorakentamista, joka on mittakaavaltaan inhimillista. Tasta
poikkeuksena on paikallisena maamerkkiné korkeampaa rakentamista

keskuspuiston linjeautopysakkien ymparilla seka kaakkoisnurkassa
oleva 2kerroksinen riw tai pienkerrostalokortteli.

* |taisen sisdankaynnin kohdalle Ideaparkinkadun varteen
rajoittuvasta alueesta muodostetaan Marjaméen aktiivinen
keskuspuisto. Nykyisen suojatien lisaksi osoitetaan uusi eteldisempi
suojatie Ideaparkinkadun suoralle. Talla alueella Ideaparkinkadun
nopeutta hidastetaan ja katuymparistéd suunnitellaan ilmeeltaan
kavelypainotteisemmaksi ja laadukkaammaksi. Alue muodostaa
yhteydenKaipiostaldeaparkiin ja linjeautopysakeille.

» Keskuspuistosta on osoitettu koilHsaakkoissuuntainen
toiminnallinen puistoakseli laajempaan Marjamaenpuiston
virkistysalueeseenKaipionlapi etelapohjoissuunnassa kulkee
"kortteliraitti”, joka muodostaa sailyvan leikkimetsan, pihakukkulan ja
puistoakselin yhdistavan yhteisollisen ja rauhallisen akselin.
Kortteliraitti jatkuu etelapuoleisiin asuinkortteleihin.

* Suunnitelmassa torjutaan likennemelua korttelipihoilla sijoittamalla
rakennukset ja katokset katualueita vasten suojaavaksi seinamaksi.
UusiKaipionmaentiemuodostaa suojavyohykkeen tyopaikka-alueen

suuntaan ja ohjaa asuinalueen likkennetta pois Ideaparkinkadun
varrelta.
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