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Valmistelija hallinnollinen isénnéitsija Mikko Korhonen
rakennuttajapéaallikkd Ulla Palo-oja
talousjohtaja Kari Auvinen
yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa

Toimitilojen vuokraaminen hyvinvointialueelle edellyttd& toiminnan yhtidit-
tamista. Siirtymaaika paattyy vuoden 2025 loppuun mennessa. Yhtiditta-
misprosessi on saatettava loppuun siirtymaajan kuluessa.

Kuntalaki 10.04.2015/410 luku 2 pykala 7 §: "Kunta hoitaa itsehallinnon

nojalla itselleen ottamansa tehtavat ja jarjestaa sille laissa erikseen saa-
detyt tehtavat. Laissa saadetddn myos siita, kun tehtavia on jarjestettava
yhteistoiminnassa muiden kuntien kanssa (lakisdateinen yhteistoiminta).”

Kuntalaki 10.04.2015/410 luku 15 pykéala 126 §: "Kunnan hoitaessa 7
§:ssa tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annet-
tava tehtava osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidetta-
vaksi (yhtidittdmisvelvollisuus).”

Kuntalaki 10.04.2015/410 luku 15 pykala 127 §8: "Yhtigittamisvelvollisuu-
den estamatta kunta voi hoitaa omana toimintanaan 126 8:ssa tarkoitettua
tehtavaa, jos:

1) toiminnan on katsottava olevan vahaista;

2) lain perusteella kunta voi nimenomaisesti tuottaa palveluja toiselle ta-
holle tai osallistua tallaista toimintaa koskevaan tarjouskilpailuun;

3) kunta tuottaa tukipalveluja tytaryhteisélleen;

4) kunta tuottaa palveluja hankintalain 15 8:ssé tarkoitetulle sidosyksikolle
taikka erityisalojen hankintalain 25 8:ss tarkoitetulle sidosyksikolle, 27
§:ssa tarkoitetulle sidosyritykselle tai 28 §:ssé tarkoitetulle yhteisyrityk-
selle; (29.12.2016/1411)

5) kunta vuokraa toimitiloja paéasiassa kaytettaviksi kunnan omassa toi-
minnassa ja kuntakonserniin kuuluville tytaryhteiséille tai kaytettaviksi sel-
laisessa palvelutuotannossa, jonka tuotannon kunta on kilpailuttanut;

6) kunta tuottaa palveluja kunnan tai kunnan tytaryhteison palveluksessa
oleville henkiléille palvelussuhteen perusteella; tai

7) toiminta liittyy valittomasti valmiuslaissa (1552/2011) tarkoitetun val-
miussuunnitelman mukaiseen poikkeusoloja koskevaan varautumisvelvol-
lisuuteen.”
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Kiinteistéjen vuokraaminen hyvinvointialueille on yhtidittamisvelvoittee-
seen kuuluvaa toimintaa eiké se sisally kuntalain 127 8:n mukaisiin poik-
keuksiin yhtigittAmisvelvoitteesta. Kunta toimii ko. vuokraustoiminnan
osalta lahtbkohtaisesti kilpailutilanteessa markkinoilla. Yhtidittamisvelvoite
perustuu kilpailuneutraliteettivaatimukseen. Kunnan toimiessa markki-
noilla sen tulee toimia samoin pelisadnnoin kuin markkinoilla toimiva yksi-
tyinen toimija.

Lempaalan kunnan sote- ja pelastuskiinteistdjen yhtidittamisselvitys on hy-
vaksytty kunnanhallituksessa. 18.8.2025 § 228 kunnanhallitus on p&éatta-
nyt, ettd yhtigittamista valmistellaan selvitetyistd malleista lyhyemman
laina-ajan hybridimallin pohjalta. Liséksi 6.10.2025 § 276 kunnanhallitus
paatti aiemmasta paatoksestéa poiketen, ettd Kuljun terveysasemaa ei luo-
vuteta perustettavalle yhtidlle.

Yhtidittdminen toteutetaan siten, etté kunta luovuttaa omistamansa yhtioit-
tamistd koskevat kiinteistot perustettavalle yhtille. Maapohjat sailyvat kun-
nan omistuksessa. Yhtidittdmisen kohteena ovat seuraavat hyvinvointialu-
eelle vuokratut kiinteistot:

. Toimintakeskus, Lempaala
. Paloasema

. Terveyskeskus

. Himminkoto

Hybridimallilla osa kiinteistoisté luovutetaan kiinteistdyhtidlle liiketoiminta-
kaupalla ja osa verovapaasti apporttina. Terveyskeskus luovutetaan Lem-
paalan Kuntakiinteisttt Oy:lle liiketoimintakaupalla ja kauppahintaa varten
kunta myontaa yhtidlle kymmenen vuoden lainan. Toimintakeskus, palo-
asema ja Himminkoto luovutetaan Kuntakiinteistot Oy:lle verovapaasti ap-
porttina. Verovapaan apporttiluovutuksen vastikkeeksi yhtié antaa kunnalle
100 kpl osakkeita. Lisaksi kunta tekee yhtioén 100 000 euron SVOP-
sijoituksen yhtion alkuvaiheen likviditeetin turvaamiseksi.

Kuntalain 130 8:n 1-3 momenttien mukaisesti kunnan luovuttaessa kiinteis-
ton kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle taholle, puolueettoman arvioi-
jan on arvioitava kiinteiston markkina-arvo, mikéali kiinteiston luovutukseen
ei liity avointa tarjouskilpailua. Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
saadetaan. Kuntalain 130 §:n vaatimukset koskevat my@s tilanteita, jossa
kiinteistd myydaan kunnan omistamalle tytaryhtiélle. Menettelytapoja nou-
dattamalla voidaan varmistua, etta kiinteistdon luovutukset naissa tilanteissa
ovat markkinaehtoisia ja etta luovutuksiin ei sisally kiellettya valtiontukea.

Lempaalan Kuntakiinteistot Oy toimii kilpailutilanteessa markkinoilla ja toi-
minnan tulee olla kannattavaa. Yhtion toimiala on omistaa, hallita ja vuok-
rata kiinteist6ja ja rakennuksia. Yhtio on kiinteistoverovelvollinen.
Lempaalan Kuntakiinteistdt Oy on Lempaalan kunnan 100 % omistama ty-
taryhtio. Yhtié maksaa kunnalle yhtion omistukseen siirtyvien kiinteistéjen
maapohijista vuokraa ja kiinteistoveroa. Lisaksi kunta saa yhtiélta markki-
naehtoisen lainan korkotulot seka tulokseen ja kassavirtaan perustuvia
osinkotuloja.

Kiinteist6jen arvot on maaritelty 15.11.2025 puolueettoman AKA-
arvioitsijan toimesta ja kiinteistdjen luovutus sek& myynti suoritetaan naihin
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arvoihin perustuen. Arviokirja on saatavilla kunnanhallituksen
paatoksentekijoille. Luovutuksen tarkempi sisalto ja ehdot on maaritelty
luovutusasiakirjoissa. Myytavan kiinteiston sisalté ehtoineen on maaritelty
kauppakirjassa.

Verovapaasti apporttina luovutettavat kiinteistot:

1 Himminkoto, Himminpolku 6. AKA-arvioitu hinta 1 278 500 euroa.
2 Paloasema, Keskuskatu 25. AKA-arvioitu hinta 390 000 euroa.
3 Toimintakeskus, Hauralantie 6. AKA-arvioitu hinta 1 274 000 euroa.

Myytava kiinteisto:

1 Lempéaalan terveyskeskus, Himminpolku 6. AKA-arvioitu hinta
7 420 000 euroa.

Liitteet:
Apporttiomaisuuden luovutuskirja
Rakennuksen kauppakirja

Oheismateriaali
AKA-arviokirja (ei julkinen)

Lisétietoja: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa puh. 050 383 9608,
talouspaallikkoé Kari Auvinen puh. 050 681 48, séhkdpostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa:

1. Hyvéaksya apporttiehtoisen osakeannin ja kohteiden apporttiehtoiset
luovutukset taméan pykalan liitteena olevien apporttiasiakirjojen mukai-
sesti.

2. Asiaa koskevat yhtidoikeudelliset paatokset tehdaan osakeyhtidlain
5:1 2 momentissa saadetyn mukaisesti osakkeenomistajan yksimieli-
sella paatokselld yhtiokokousta pitdmaétta.

3. Todeta, etta kauppakirja ja muut asiaa koskevat tarvittavat asiakirjat
allekirjoitetaan hallintosaannon mukaisin toimivaltuuksin ja oikeuttaa
allekirjoittajan tekemaan niihin tarvittaessa teknisluonteisia tai vahaisia
muutoksia.

4. P&atos pannaan taytantdon kuntalain (410/2015) 143 §:n nojalla en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

5. Tarkastaa pykalan kokouksessa.

Kunnanhallitus hyvéksyi paatdsehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, ettd pykala tarkistettiin kokouksessa.
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Yhdyskuntajohtaja, rakennuttajapaallikko, talouspaallikkd,
tarkastuslautakunta,

Nahtavilla olo

Pykalda 7 Lempdaalan kunnan tilojen myynti ja luovuttaminen apporttina
Lempaalan Kuntakiinteisttt Oy:lle AKA-arvoin

on asetettu nahtaville yleiseen tietoverkkoon (www.lempaala.fi) 13.1.2026

Muutoksenhakuviranomainen: kunnanhallitus
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: 8 7

OIKAISUVAATIMUSOHJE 8§

Tahan paatokseen haetaan muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu, se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa (asianosainen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika ja paatéksen tiedoksisaanti
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paattksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, kolmen paivan kuluttua sdhkdisen viestin lahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paattksesta tiedon seitseméan paivan kuluttua siitd, kun poytakirja
on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa oikaisuvaatimusviranomaiselle.
Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista klo 15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai
sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta. Oikaisuvaatimus
toimitetaan ensisijaisesti sdhkoisella lomakkeella osoitteessa www.lempaala.fi/muutoksenhaku.

Oikaisuvaatimuksen voi myds toimittaa muutoksenhakuviranomaiselle osoitteeseen:
Lempaalan kunta, kirjaamo
PL 36

Manttaalitie 15
37501 Lempéaala

tai sdhkopostitse kunta(at)lempaala.fi

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos séhkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.
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Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu, miten paatosta
halutaan oikaistavaksi ja milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. My6s
sahkoposti on ilmoitettava, jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdpostitse.



