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O S A L L I S T U M I S -   J A   A R V I O I N T I S U U N N I T E L M A 
MRL 63 § 

MARJAMÄEN ASEMAKAAVA     
PAJALANTIE 

Kunta Lempäälä 
Kylä Herrala, Kuivaspää
Kaava-alue Marjamäki 
Kaavanro 15014 

Aloite 
Marjamäen asemakaava Pajalantien 
alueelle laaditaan kunnan 
aloitteesta.   

Asemakaavan suunnittelualue 
Asemakaavan suunnittelualue on 
pinta-alaltaan noin 36 ha ja se 
sijaitsee noin 7,5 kilometrin 
etäisyydellä Lempäälän 
keskustasta.  
Kaava-alue on osa Marjamäen 
teollisuudelle osoitettua yleiskaava-
aluetta.  

Lähtötiedot 

Maanomistus 

Lempäälän kunta omistaa rakentamattomat kiinteistöt 
 Kuusela 418-406-2-96, pinta-ala 8530 m2
 Vuohionmetsä 418-406-2-293, pinta-ala  238 871 m2 sekä
 Marjamäentien katualueen 418-895-2-11

Suomen valtio omistaa Helsingintien (Mt 130) tiealueen: 
 Yleinen tie 418-895-2-9

Muut kiinteistöt ovat yksityisessä omistuksessa. 

Maakuntakaava 

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa alue on merkitty työpaikkatoimintojen alu-
eeksi ( TP ), jolle voidaan sijoittaa toimisto- ja tuotantorakentamista. Lisäksi alu-
eelle voidaan sijoittaa asumista, jos siihen ei kohdistu ympäristöhäiriöitä (liite 2). 
Pirkanmaan 1. Maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.3.2005  
ja vahvistettu valtioneuvostossa 29.3.2007. 
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Yleiskaava 
  

Kuljun-Marjamäen-Moision-(keskustan) osayleiskaavan muutos on hyväksytty 
Lempäälän kunnanvaltuustossa 25.4.2007. 
Osayleiskaavassa suunnittelualue on pääosin osoitettu teollisuus- ja 
varastoalueeksi (T-2). Alueella tulee erityisesti välttää ilman epäpuhtauksia ja 
hajuhaittoja. Ympäröivien alueiden palovahinko- ja kemikaaliriskit tulee 
minimoida (Liite 3). 
 

Asemakaava 
 
Asemakaava rajoittuu pohjois- ja koillispuolella seuraaviin asemakaavoihin: 

 Kaava 15001, hyväksytty Lempäälän kunnanvaltuustossa 27.6.2001 / § 56 
 Kaava 15003, hyväksytty Lempäälän kunnanvaltuustossa 19.1.2005 / § 30 
 Kaava 15004, hyväksytty Lempäälän kunnanvaltuustossa 10.4.2002 / § 30 
 Kaava 15010 (kiertoliittymä),  

hyväksytty Lempäälän kunnanvaltuustossa 24.11.2010 / § 85 
Ote asemakaavayhdistelmästä on liitteenä 4. 

  
Rakennusjärjestys 
 

Lempäälän kunnan kunnanvaltuusto on hyväksynyt rakennusjärjestyksen 
10.4.2002. Suunnittelutarvealueiden osalta kunnanvaltuusto on hyväksynyt 
rakennusjärjestyksen päivityksen 13.6.2012 § 49. 
 

Nykytilanne  
 

Pajalantien varteen ovat yksityiset rakentaneet sekä asuinrakennuksia että 
yritystoimintaa palvelevia rakennuksia. 
Lempäälän kunnan omistamat kiinteistöt ovat rakentamattomia, pääosin entisiä 
metsätalousalueita. 
 
Alueella on kaksi yksityistietä. Pajalantie, josta on liittymä Marjamäentie-
nimiselle kadulle, sekä Vuohiontie, jolta on liittymät Marjakaari-nimiselle kadulle 
ja Helsingintielle (Mt 130).  
 

Esisuunnitelmat 
 

Kaavamuutoksen pohjaksi ei ole laadittu esisuunnitelmia. 
 
Luontokohteet: 

 
Kuljun – Marjamäen – Moision - (keskustan) osayleiskaavamuutoksen 
yhteydessä, vuosien 2005-2006 aikana selvitettiin luontokohteet. Tällöin 
löytyivät mm. liito-oravan reviirit suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolelta. 
Asemakaavan suunnittelualueen kaakkoisosassa havaittiin tiltaltin pesintä. 
Tiltaltti määriteltiin vuoden 2000 eliölajien uhanalaisuusarvioinnissa 
vaarantuneeksi, mutta uusimmassa arvioinnissa (2010) uhanalaisuusstatus on 
voitu poistaa ja pesimäkanta määritellään elinvoimaiseksi (lähde:Suomen 
lintuatlas). 
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Laadittavat selvitykset 
 Alueelle laaditaan luontoselvitys, jossa selvitetään mm. liito-oravan 

mahdolliset pesintä- ja ruokailualueet sekä kulkureitit suunnittelualueella. 
 

 Alueelle laaditaan liikenneselvitys alueen ja sen lähiympäristön osalta. 
Liikenneselvityksessä selvitetään mm. mahdollisuudet tehdä uusi liittymä 
Helsingintieltä (Mt 130) suunnittelualueen kaakkoisosaan.  

 
 Alueella olemassa oleva rakennuskanta ja voimassa olevat rakennusluvat 

selvitetään. 
 

 Vesihuollon rakentamismahdollisuudet ja kustannukset selvitetään. 
 

 Hulevesien määrät, johtamisuomat ja käsittelymahdollisuudet selvitetään. 
 
 
Tavoitteet 
 

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa alueen rakentuminen 
maakuntakaavan mukaiseksi työpaikka-alueeksi ja yleiskaavan mukaiseksi 
teollisuusalueeksi.  

 
 
Arvioitavat vaikutukset 
 

Kaavaehdotukseen liittyen alueesta tehdään seuraavat selvitykset tarvittavassa 
laajuudessa: 
- maisemalliset vaikutukset       (osa luonnonmaisemaa, taajamakuva) 
 
- taloudelliset vaikutukset  (yhdyskuntatekniset ja kadunrakentamiskustan-

nukset, talonrakennuskustannukset )  
- sosiaaliset vaikutukset  (asukkaiden arkielämän laatu, viihtyvyys, vaiku- 

tus olevaan asutukseen )  
- liikenteelliset vaikutukset  (liikenneturvallisuus, kevyt liikenne, julkinen lii- 

kenne, sisäinen liikenne) 
- ympäristövaikutukset  (liikenteen meluntorjuntatoimenpiteet sekä muut 

häiriötekijät, vaikutukset luonnonympäristöön) 
 
 
Osalliset  
 

- Pirkanmaan ELY-keskus (liikenne ja infrastruktuuri, ympäristö ja luonnonvarat) 
- Lempäälän Kehitys Oy 
- Lempäälän Lämpö Oy 
- Lempäälän Vesi  
- Elenia Oy 
- Elisa Oyj / Verkonsuunnitteluosasto 
- TeliaSonera Finland Oyj 
- Ympäristöjaosto 
- Sosiaali- ja terveyslautakunta 
- Vapaa-aikalautakunta 
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- Tekninen lautakunta 
- alueen maanomistajat ja -haltijat 
- alueen ja lähiseudun asukkaat ja yrittäjät 
Osallisten luetteloa täydennetään tarvittaessa. Osallisia ovat kaikki, joiden asu-
miseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa  
(MRL 62 §). 
 
 

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 
 

Asemakaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
nähtävänä olosta ilmoitetaan Lempäälän-Vesilahden Sanomissa ja Lempäälän 
kunnan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla sekä kunnan internet-kotisivuilla, 
www.lempaala.fi.  
Alueen maanomistajille, asukkaille ja asukasyhdistyksille, valtion viranomaisille 
sekä muille viranomaisille ja yhteisöille tiedotetaan vireilletulosta tavallisella 
kirjeellä. 
Huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisällöstä tulee tehdä en-
nen asemakaavaehdotuksen asettamista julkisesti nähtäville.  Huomautukset 
voi postittaa osoitteeseen: 
 

   Lempäälän kunta 
   Tekninen toimi 

PL 36  37501 Lempäälä 
  

tai toimittaa kunnan palvelupisteeseen, osoite Tampereentie 8.  
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetetään postitse Pirkanmaan ELY-
keskukselle, Elenia Oy:lle, Elisa Oyj / Verkonsuunnitteluosastolle, Lempäälän 
Lämpö Oy:lle sekä Lempäälän Vedelle. 
 
Kaavoituksen alkuvaiheessa pidetään MRL 66 §:n mukainen 
viranomaisneuvottelu Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdään työn kuluessa tarvittavia muu-
toksia ja täydennyksiä. 
 
Luonnosten nähtävillä olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Lempäälän-
Vesilahden Sanomissa julkaistavalla ilmoituksella, kunnan internet-kotisivuilla 
sekä maanomistajille lähetettävällä tiedotekirjeellä. Luonnosten nähtävänä olon 
aikana (30 päivää) osalliset voivat osallistua asemakaavan valmisteluun, 
arvioida kaavoituksen vaikutuksia sekä lausua kirjallisesti tai suullisesti 
mielipiteensä asiasta. 
 
Luonnosvaiheen asiakirjoihin voi tutustua kunnan palvelupisteessä (käyntiosoite 
Tampereentie 8) toimipaikan ollessa avoinna sekä kunnan internetsivuilla 
www.lempaala.fi. Kaavaluonnosten kartat ovat nähtävänä myös palvelupisteen 
ikkunassa. 

 

Asemakaavaehdotuksen julkisesti nähtäville asettamisesta ja oikeudesta 
muistutuksen tekemiseen tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja Lempäälän-
Vesilahden Sanomissa julkaistavalla ilmoituksella sekä kunnan internet- 
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kotisivuilla. Lisäksi asemakaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta 
tiedotetaan kirjeellä maan omistajille ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille. 
 
Kaavaehdotukseen voi tutustua kunnan palvelupisteessä (käyntiosoite 
Tampereentie 8 ) toimipaikan ollessa avoinna sekä kunnan internet-sivuilla, 
www.lempaala.fi. Ehdotus on nähtävillä 30 päivän ajan. 
Tänä aikana on kunnan jäsenillä ja osallisilla oikeus tehdä kirjallinen muistutus 
kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kuntaan ennen nähtävänä 
oloajan päätymistä. Muistutuksen tehneelle ilmoitetaan kunnan vastine 
muistutukseen, jos muistuttaja on ilmoittanut kunnalle yhteystietonsa. 
 
      

Sopimukset 
 

Yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa 
maankäyttösopimukset. 

 
 
Alustava käsittelyaikataulu 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nähtäville marraskuussa 2013. 
Asemakaavan luonnokset asetetaan nähtäville keväällä 2014. 
Asemakaavaehdotus asetetaan nähtäville elokuussa 2014. 
Asemakaavaehdotus on nähtävillä 30 vrk (MRA 27 ja 32 §).  
Kunnanvaltuusto käsittelee asemakaavaehdotuksen loppusyksyllä 2014. 

 
 
Asemakaavan suunnittelija 
 

   Lempäälän kunta,  
   Tekninen toimi, Maankäytön suunnittelu 
Postiosoite: PL 36, 37501  LEMPÄÄLÄ 
käyntiosoite: Tampereentie 8 
puh.    03 565 51 000/ vaihde 
fax    03 565 51 692 
 
   Kaavoitusarkkitehti Virva Suokko 
puh.   050 383 9610 
sähköposti: virva.suokko@lempaala.fi 

 
 

 
Lempäälä  13.11.2013  
 
 
 
 

 - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Ilari Rasimus 
kaavoituspäällikkö 
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Liitteet  1. Ote ilmakuvasta vuodelta 2011  

2. Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta. 
3.       Ote Kuljun-Marjamäen-Moision-(keskustan) osayleiskaavamuutoksesta         
4        Ote asemakaavayhdistelmästä 

 
 
Lakiviitteet:  Osallistuminen ja vuorovaikutus:  MRL 6, 62-64 §; MRA 30-32 § 

Kaavoitusprosessi:    MRL 52, 65, 67, 188, 191 § ; MRA 27 § 
Katusuunnitelmaprosessi:   MRL 85 § ; MRA 41-43 § 

 



ILMAKUVA 2011

LIITE 1



 

 

     LIITE 2 
   Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta 
 
 

 
 
 
 

 
 

Työpaikka-alue. 
Merkinnällä osoitetaan liike- ja toimistorakentamiseen tai tuotantokäyttöön varattuja 
seudullisesti merkittäviä alueita. Alueelle voidaan sijoittaa asumista, jos siihen ei kohdistu 
ympäristöhäiriöitä. 
 
Suunnittelumääräys: 
Alueen toteuttamisessa tulee kiinnittää huomiota tarkoituksenmukaiseen 
toteuttamisjärjestykseen. 



Asemakaavoitettava alue

500 m0 m

LIITE 3  1(2)
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LIITE 4    1(4)OTE ASEMAKAAVAYHDISTELMÄSTÄ



 

 

OTE ASEMAKAAVAYHDISTELMÄN KAAVAMÄÄRÄYKSISTÄ: 
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