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1 Hinnoittelu perustuu

Asemakaava: Maankéaytto- ja rakennuslain 59 8:n mukaan ”jos asemakaava tai asemakaavan muutos on
pa&asiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria
talta laatimisesta ja késittelysta aiheutuneet kustannukset”.

2

Ranta-asemakaava: Maanomistajalta, joka huolehtii maank&ytto- ja rakennuslain 74 8:n perusteella ranta-
asemakaavan laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle peritddn kaavan késittelystd ja tarvittavista
neuvotteluista aiheutuvat kustannukset.

Kaavoitusmittauksen valvonta MRL 54 a-c §.

Taksassa olevissa hinnoissa ei ole arvonlisaveroa ja peritdédn ilman arvonlisdveroa. Erilliset
konsulttiselvitykset peritaan laskun mukaan alvin kanssa.

Kaavan muuttamisen kustannukset

Taksan hinnoitellut luokat koskevat vain asemakaavan muuttamista paitsi ranta-asemakaavan osalta. Mikali
kaava laajentuu kaavoittamattomalle alueelle, niin siité sovitaan erikseen - Luokka 4.



2.1 Kaikkien luokkien maksuun kuuluu

Perushintaan kuuluu normaali kaavoitusprosessi, pohjakartan hyvaksyminen ja kuuleminen (4 kpl).

Erillisista selvityksista laskutetaan ja sovitaan erikseen.

Hintaa voidaan tapauskohtaisesti kohtuullistaa kahdella tavalla kohta 6 sivu 4.
Kaavaan voi liittya lisdksi maankayttosopimukseen liittyva maksu muissa kuin pienissa kaavoissa.

Tarkemmin selostetaan kohdissa 3-6

2.1.1 Luokka Pienet kaavahankkeet Tontinjakokaava Omakoti- ja kahden asunnon talot (AO)

Hinta on 5000 €, mika sisaltéad yhden uuden tontin. Lisatontit + 2000 € kpl alv0.

Vuosittainen kaavoitusprosessi, johon ker&taan useita tontinjakoja samaan prosessiin.
Kaavoitus etenee muiden tontinjakokaavojen kanssa ja siten ajoitus ja hinta ovat paremmin tiedossa.

Kaavoitus on verrattavissa luokkaan 1

2.1.2 Luokka 1 Pienet ja Luokat 2 ja 3 Merkittavat kaavahankkeet

LUOKKA 1 Pienet kaavahankkeet

Tyon vaikuttavuuden arviointi:

= Suunnittelutyd on rutiininomainen.

= Kaavan tavoitteet ovat selkeat.

= Eiole erillisten selvitysten tarvetta (tai 1 pieni)

» Maankayttosopimuskynnys ei ylity -
kerrosalanlisiys 500 kem2

Esimerkkeja:

= Rakentamisen tehokkuuden kohtuullinen
lisédminen.

= Rakennuspaikkojen jakaminen

= Rakennusalan, kerrosluvun tai muiden
kaavamerkintOjen pienet muutokset

Vaikutukseltaan merkittavat kaavahankkeet

LUOKKA 2 Suunnittelu suppeampaa

LUOKKA 3 Laajaa suunnittelua

Tyon vaikuttavuuden arviointi

= Kaavamuutoksella ei ole merkittavéaa vaikutusta
taajamakuvaan, ymparistoon, liikkenteeseen tai
elinkeinotoimintaan.

= Rakentaminen on yleiskaavan mukaista ja
erillisten selvitysten tarve on pieni (n. 1-3 pientd)

= Rakennusoikeuden liséys ja muutos ovat enintaan
noin 3000 kem2.

= Voi siséltdd maankayttosopimuksen

Tyon vaikuttavuuden arviointi

= Voivaikuttaa merkittavasti taajamakuvaan,
ymparistoon, liilkenteeseen tai
elinkeinotoimintaan.

= Erillisten selvitysten ja suunnittelumallien tarve

= Osallisia ja yhteisty6tahoja voi olla paljon

= Rakennusoikeuden liséys ja muutos ovat enintdan
noin 6000 kem2.

= Keskeinen sijainti taajamassa tai alue voi olla
laaja.

Esimerkkeja:

= Liiketilan % maaran muutos

= kayttotarkoituksen normaali pienehkd muutos
= P&&osin yksi yhtenainen korttelialue

= Kerrostalotontin rutiininomainen muutos

Esimerkkeja:

= Kayttotarkoituksen paaluokan tai muu
merkittdva muutos esim. pientalotontit
muutetaan kerrostalotontiksi.

= Suurehkot kaavahankkeet, kaupalliset-,
elinkeino- ja asuinkerrostalohankkeet.

Kaavamerkintd | PERUSHINTA + LISAHINTA
hinnat alv0% lisatontit / uusien
LUOKKA 1 LUOKKA 2 LUOKKA 3 o
paéarakennusten
arvioitu maara kaavassa
AO 5000 6000 8000 +2000 € kpl
AP, ARyms 7000 8000 12000 +3000 € kpl
Tyms. 6000 7000 10000 +2000 € kpl
AK, AL yms. 8000 9000 14000 +5000 € kpl

Merkint6jen selitykset ovat seuraavalla sivulla.




Merkint6jen selitykset

AO =Omakaoti- ja kahdenasunnon talot yms. (alueelle voi rakentaa yleensa paritalon)
AP, AR = Yhtiomuotoiset pientaloalueet eli erillis-, pari- ja rivitaloalueet yms.

T = Hallimaiset teollisuus- ja varastorakennusten alueet yms.

AK, AL = Asuinkerrostalo-, liike- ja toimistorakennusten alueet yms.

Pa&rakennus = esim. rivitalotontilla voi olla monta paarakennusta eli asuinrivitaloa

2.1.3 Luokka 4 Merkittavat kaavahankkeet - Erikseen sovittavat

Suuremmat kuin luokan 3 hankkeet tai on valittu tdma menettely esim. siksi, etté kaavoitus ei sovi luokituksiin.
Hinnoittelu perustuu kaavan muuttamiseen (paitsi ranta-asemakaava). Mikali kaava laaditaan
asemakaavoittamattomalle alueelle, niin siita sovitaan erikseen.

Hinta: Tyomaaran mukaiset todelliset kustannukset tai erillinen sopimus

Kustannusten arviointi

= Kaytetaan apuna taksan muita luokkia.

= Kustannuksia arvioidaan ja laskutetaan todellisten kustannusten mukaan.

=  Kaytetadn muun muassa aikaveloitukseen perustuvia tuntihintakustannuksia.

TyOtuntihinnat: Kaavoituspaallikk tai vastaava 110 €/tunti, Kaavoitusarkkitehti tai diplomi-insingori tai
vastaava 95 €/tunti, Kaavasuunnittelija tai insind6ri amk tai vastaava 75 €/tunti, Suunnitteluavustaja tai
vastaava 55 €/tunti alv 0%

2.2 Ranta-asemakaan laatimisesta tai muuttamisesta perittava kasittelykorvaus

Perushintaan kuuluu myds kohdan 2.1 asiat mm. hinnan kohtuullistaminen.
Suurissa ja erikoisissa ranta-asemamakaavahankkeissa kaytetaan sopimusmenettelya.

2.2.1 Luokka A Ranta-asemakaava tai ranta-asemakaavan muutos, pieni 1-6 tonttia

Kaavoitus on verrattavissa luokkaan 1 kohdassa 2.3
Hinta on 5000 € olemassa oleva tontti ja seuraavat + 2000 € kpl alvO0.

Tyon vaikuttavuuden arviointi: Esimerkkeja:

= Suunnittelutyd on rutiininomainen. = Rakennuspaikkojen ja rakennusoikeuden
= Kaavan tavoitteet ovat selkeat. jakaminen yleiskaavan korttelialueella.

= Eiole erillisten selvitysten tarvetta. = Rakennusalan, kerrosluvun tai muiden

= Kaava on yleiskaavan mukainen kaavamerkinttjen pienet muutokset

2.2.2 Luokka B Ranta-asemakaava tai ranta-asemakaavan muutos, suurempi kaava

Kaavoitus on verrattavissa padosin luokkaan 2 kohdassa 2.4
Hinta on 7000 € olemassa oleva tontti ja seuraavat + 2000 € kpl alvO.
Lisaksi seuraavat maksut, jos ranta-asemakaava on yleiskaavan vastainen.
= Rakennuspaikkojen siirto +1000 € per tontti
= Kayttotarkoituksen muutos tai rakennuspaikkojen lisays + 3000 € per tontti

Tyon vaikuttavuuden arviointi:

= Erillisten selvitysten tarve (luonto/ kynéjalava / kulttuuriymparisto / vesihuolto jne.)
= Kaavan muutostyo on edellista kohtaa suurempi

= Eiyleensa liity maankayttosopimusta

3 Pohjakartan tarkistaminen ja hyvaksyminen

= Maksu 660 € siséltyy kaavoitusmaksun luokkien mukaisiin maksuihin.

= Asemakaavan ja ranta-asemakaavan kaavoitusmittauksen valvonnasta ja pohjakartan tarkistamisesta ja
hyvaksymisesta perittavé korvaus

= Ty0 laskutetaan tyon valmistumisen jalkeen, kaavoitusmaksun yhteydessé tai sovitaan erikseen
kaynnistamissopimuksessa.



4 Selvityskustannukset

Mikéali kaavan valmistelu edellyttdd ulkopuolisella konsultilla teetettévia erityisselvityksia tai suunnitelmia
kuten 3D mallinnus, melu-, tarind-, luonto- tai maaperaselvityksié, peritddn ndisté kunnalle aiheutuneet
kustannukset taysimaéaréisiné hakijalta.

Hakijaa tiedotetaan tarvittavien erillisselvitysten tai -suunnitelmien teettdmisestd, mikali niitd ei ole
kaynnistdmissopimuksessa mainittu ennen niiden tekemista.

Muut kustannukset

Tiedotuskustannukset 4 kpl siséltyy kiinteddn luokkamaksuun paitsi tuntiveloituksessa (Kuulutuksen
julkaiseminen lehdessd, ilmoitustaululla ja internetissé sek& kirjeiden ja lausuntojen l&hettdminen,
maanomistajien ja naapureiden selvittdminen ja valvonta). Lisatiedotuksesta peritddn 350 € kpl. Mikali
kyseessd on konsultin tekema kaava, niin konsultti laatii kirjeet ja alustavasti kuulutukset, mutta kunta
hoitaa tiedotuksen. Normaaleja kopiointi yms. kuluja ei laskuteta erikseen.

Tiedotustilaisuuden jarjestdminen tai osallistuminen 500 €.

Kielteinen p&atds kaavamuutoshakemukseen 500 €.

Kaynnistamissopimukset, kustannusten jakautuminen ja kohtuullistaminen

Anojat ja mahdollinen konsultti allekirjoittavat kaynnistdmissopimuksen ennen tyén aloittamista.
Sopimukseen liittyy arvio esim. kaavatyOn tavoitteista, tehtavista toista, merkittdvyydestd, kustannuksista
ja toimenpiteistd omistuksen vaihtuessa kesken kaavoituksen.

Mikali muutosta on pyytanyt useampi kuin yksi maanomistaja, kustannukset jaetaan hakijoiden kesken
kayttéden tapauskohtaista harkintaa, jossa otetaan huomioon tyémaéarét ja kaavan laadinnasta saatu hyéty
esim. rakennusoikeuden maara.

Mikali kaavaty® muuttuu vaativammaksi, voi luokka tai maksu nousta kaavoitustyon aikana.

Korvaus madraytyy sen hinnan perusteella, joka on voimassa asemakaavan muutoksen vireille tulon
hetkella.

Kaavoitusmaksua voidaan alentaa enintédén 50 %, jos asemakaava edistad rakennussuojelua tai laadinnasta
on erityista hyotya yleiselle edulle.

Kaavoitusmaksua voidaan alentaa enintédén 50 % erityisesté syystd, esim. jos taksan soveltaminen johtaisi
toimenpiteen luonne ja merkitys huomioon ottaen ilmeiseen kohtuuttomuuteen.

Kaavaan voi liittyd myds maankayttdsopimus.

Laskutus

Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen peritddn 25 % sovituista kiinte&n taksan mukaisista kustannuksista.
Loput kustannukset peritddn hakijoilta kaavan tultua lainvoimaiseksi, mikali kdynnistdmissopimuksessa ei
ole muuta sovittu.
Asemakaavan ja ranta-asemakaavan kaavoitusmittauksen valvonnasta ja pohjakartan tarkistamisesta ja
hyvaksymisesté perittdva korvaus: Toimitettu ty0 laskutetaan tyén valmistumisen jalkeen tai sovitaan
erikseen kdynnistamissopimuksessa.
Mikali hakija peruu hakemuksen, héneltd peritédén kustannukset seuraavasti:

0 25 % kustannuksista, jos peruutus tehdaén kaynnistamissopimuksen jélkeen
50 % kustannuksista, jos peruutus tehdaén valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (luonnos)
75 % kustannuksista, jos peruutus tehdéén ennen kaavaehdotuksen nédhtéville asettamista.
100 % Kun ehdotus on asetettu nahtéville, peritddn kaavasta taksan mukaiset kulut.
100 % Jos hakijoita on useita ja hakemuksen peruuttajan alue on oleellinen osa kaava-aluetta,
peritddn maksu taysiméaaraisena.
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