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RAKENTAMISTAPAMAARAYKSET

MAARAYSTEN TARKOITUS

Nailla maarayksilla pyritddn ohjaamaan Kiviahon alueen omakotitonttien ra-
kentamista. Maaraykset maarittelevat yksittaista rakennusta koskevia ominai-
suuksia tdydentaen asemakaavaa. Tonttien kauppakirjoihin tulee velvoite
noudattaa naita maarayksia.

ALUE JA SITA KOSKEVAT TAVOITTEET

Suunnittelualueen rakennusten tulee olemassa olevan rakennuskannan kans-
sa muodostaa rakennustyyliltaan ja varitykseltaan yhtenainen kokonai-
suus.

SUUNNITTELU

Seka rakennus- etta pihasuunnitelman on oltava patevan suunnittelijan laa-
tima ja niista tulee k&yda jo luonnosvaiheessa keskustelemassa rakennustar-
kastajan kanssa.

Mikali halutaan kayttaa tyyppipiirustuksia on varmistuttava siita, etta tyyppipii-
rustusten mukainen ratkaisu soveltuu tontille seka mittasuhteiltaan, ulkonagl-
tdan, materiaaleiltaan etta pohjaratkaisun, pihayhteyksien ja ilmansuuntien
suhteen.

PERUSTIEDOT

Tontin lopullisen varauspaatoksen jalkeen kunta luovuttaa tontinsaajille kartan
tontista perusmittoineen ja korkeuskayrineen. Tontit merkitddn maastoon
pyykeilla. Kunta huolehtii tonttien lohkomisesta.

Rakennukset on liitettdva kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. LVI-
suunnittelussa tarvittavat perustiedot ovat saatavissa kunnan vesihuoltolai-
tokselta. Rakentaja teettdd itse suunnittelun edellyttamat tontin maaperatut-
kimukset ja pintavaaituksen.

Toivomme hyvaa yhteistyota rakentamisen eri vaiheissa !



Tontit 223/1-3 |a 224/1-4:

TALOTYYPPI
KERROSALA
RAKENTAMISEEN
KAYTETTAVA
PINTA-ALA

KERROSLUKU

KATTOMUOTO

Omakotitalo, jossa saa olla enintdan kaksi asuntoa.
Suurin sallittu kerrosala on 0,25 x tontin pinta-ala.

Rakentamiseen saa kayttaa enintdan 23% tontin pinta-alasta.
Katokset lasketaan mukaan rakentamiseen kaytettyyn pinta-
alaan.

Kerrosluku on | u 3/4. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Maanalaista kellarikerrosta ei saa rakentaa. Asuinrakennukset
on rakennettava ulkonaoltaan 1 3/4-kerroksisiksi, vaikka ul-
lakko rakennettaisiin asuintiloiksi vasta myéhemmin. Tama
tulee ottaa kerrosalan laskelmassa huomioon.

Kuvassa on esimerkki asuinrakennuksen poikkileikkauksesta.

1800 mm

=

Talousrakennusten kerrosluku on I.

Kattomuotona tulee kayttaa tavallista harjakattoa. Siihen voi liittya
harja- ja pulpettikattoisia osia, joiden kattokulma voi poiketa paa-
harjan kaltevuudesta.

Asuinrakennuksen kattokaltevuus tulee olla 1:1,5.
Talousrakennuksen kattokaltevuus tulee olla 1:2,5.

Paatyihin ei saa rakentaa kotelomaisia paatykolmioita. Raystaita
saa koteloida vain katon kaltevuutta noudattaen.



MATERIAALIT

VARIT

SIJOITTELU

Alue pyritaan rakentamaan yleisilmeeltdan yhtenaiseksi.
Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalat-
tua puuta. Alueella sallitaan myds peittomaalatut hoyla- ja lamel-
lihirsirakennukset, joissa on lyhyet, pystyvuorilaudoilla peitetyt
nurkat (ei pyorohirttd). Kattomateriaalina tulee kayttaa huopaa tai
tiilta.

Julkisivujen paavareina tulee kayttaa vaaleita vareja. Seindpinnat
tulee maalata vain yhdella paavarilla. Vuorilaudat, peitelaudat,
jne. maalataan paasaantoisesti valkoisiksi. Tehostevaria kayte-
tadan pienissa pinnoissa, kuten koristeosissa, ovissa, ikkunoissa
ja kaiteissa. Tehostevarina voidaan kayttdd tummempaa tai kirk-
kaampaa varid. Katon véri on tumma.

Varityksen tulee poiketa lahella olevien rakennusten varityksesta.
Esimerkkivarityksia on rakentamistapamaaraysten liitteessa 3.

Erillisten talousrakennusten varityksessa tulee noudattaa
paarakennuksen véarityssuunnitelmaa.

Asemakaavassa on osoitettu asuinrakennusten ja talousraken-
nusten rakennusalat ja asuinrakennuksen harjan paasuunta.
Asemakaavaan merkitty nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusten sijoittelussa tulee ottaa huomioon ilmansuunnat,
rakennuspaikalta avautuvat ndkoalat, maaston pienmuodot ra-
kennuspaikalla ja mahdollisuudet sijoittaa kunnallistekniset liitty-
mat seka paasytiet tarkoituksenmukaisesti.

Rakennusten etaisyydet naapurien rajoista tulee olla vahintaan
4 m. Naapurin suostumuksella voidaan rakentaa myos lahem-
maksi rajaa. Talloin rajanpuoleiseen seindén saa tehda vain sel-
laisia ikkunoita, joiden alareuna on vahintaan 180 cm:n korkeu-
della huoneen lattiatasosta.

Autopaikkoja tulee varata vahintdan 2 autopaikkaa / asunto. Kaa-
vatien rajasta mitattu etaisyys autosuojan oviseinaan tulee olla
vahintdan 5 m. Suosituksena on autosuojan sijainnin suunnittelu
siten, ettd ajo autosuojaan tapahtuu pihan kautta, ei suoraan ka-
dulta.

Rakennuspaikan yhteen talousrakennukseen voidaan rakentaa
yksi asuinhuone, ei kuitenkaan asuntoa. Rakennuspaikalle saa
sijoittaa myos ymparistbhairioita ja raskasta liikkennetta tuottamat-
tomia tyotiloja. Tyétilaa ei saa ottaa kayttoon ennen rakennuspai-
kalle tulevan asunnon kayttéénottoa.

Rakennus tulee suunnitella ja sijoittaa siten, ettd valtetaan tar-
peettomia leikkauksia ja pengerryksia. Pihan korkeusasemien



AIDAT JA
ISTUTUKSET

MUUTA

suunnittelussa tulee ottaa huomioon tonttiin rajoittuvien tei-
den, puistojen ja naapuritonttien suunnitellut korkeusase-
mat.

Korttelin 224 tonteilla tulee rakennusten korkeusasemat ja raken-
teet suunnitella siten, ettei puron tulviminen kevaisin esta raken-
nusten kuivatusta. Rakennusten kuivatusvedet voidaan johtaa
sadevesiviemariin. Tarvittavat tayt6t tulee luiskata luonnontilaisen
maanpinnan tasoon ennen tonttien etelareunaan asemakaavassa
merkittya istutettavaa alueen osaa.

Tontit on aidattava kortteleittain yhtenaiseksi naapurusten
keskenddn sopimin ehdoin. Naapurusten sopima tonttien valinen
aita voidaan istuttaa tai rakentaa tonttien rajalle. Pensasaidaksi
voidaan istuttaa vapaasti kasvava pensasaidanne tai leikattava
pensasaita. Katu- ja virkistysalueisiin rajoittuvilla tontinosilla pen-
sasaita tulee sijoittaa siten, etta se tayteen mittaan kasvettuaan
on kokonaan tontin puolella. Tontin saa aidata myos valkoiseksi
peittomaalatulla, pystysuuntaisella puuaidalla, joka saa olla enin-
tdan 1,2 metria korkea.

Vataraisentien varrella oleville tonteille on asemakaavassa 0soi-
tettu istutettava alueenosa ja puurivi. Puuriviksi tulee istuttaa ma-
talia lehtipuita, kuten tuomipihlajia, pihlajia tai kookkaita pensaita,
kuten sireeni. Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee esittaa ton-
tin istutussuunnitelma.

Tonteilla mahdollisesti kasvia puita ja pensaita tulee pyrkia sailyt-
tamaan.

Korttelialueen 224 tonteilla on purouoma, joka tulee ottaa pihan
suunnittelussa huomioon. Uoma tulee mahdollisuuksien mukaan
sdilyttaa paaosin luonnonmukaisena nykyiselld paikallaan ja sen
ympaérilla tulee sailyttaé olemassa olevaa puustoa. Puron varrella
olevaa kasvillisuutta voidaan taydentaa istutuksin. Puroa voidaan
hyddyntaa puutarhasuunnittelussa vesiaiheena. Talldin suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon veden maarén suuri vaihtelu. Kuivina
kesina puro saattaa kuivua taysin ja sateisina aikoina tulvia.

Jatteen kerailypaikka tulee sijoittaa tontilla kadun varteen erilli-
seen aitaukseen ja se tulee istutuksin erottaa muusta piha-
alueesta. Kunnanpuutarhuri antaa tarvittaessa istutusohjeita.

Kunta antaa rakentajalle tiedot kadun keskilinjan
korkeusasemasta tontin kohdalta. Rakentajan tehtavana on
suunnitella tontin korkeudet ja rakennusten korkeusasemat ja
esittdd ne rakennussuunnitelmien yhteydessa. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon naapuritontin tilanne tai naapurin
mahdolliset suunnitelmat.

Viemarditavan lattiatason alinta korkeustasoa koskevat tiedot tu-
lee varmistaa kunnasta.



Yhteyshenkil6t:

Liitteet

LITE 1
LIITE 2
LIITE 3

Korttelissa 224 ja tontilla 223/1 sallitaan vahainen tayttdminen eli
nykyistd maanpinnan tasoa saadaan korottaa 0,5 — 1,5 metria.
Suunniteltu taytto tulee esittda asemapiirustuksessa rakennusl|u-
paa haettaessa.

Suosittelemme rakennusten liittdmista maakaasuverkkoon ja
maakaasun hyodyntamista rakennusten energialdhteena. Lisatie-
toja maakaasusta antaa Lempaalan Lampé Oy, puh. (03) 374
4111 (vaihde). Lisatietoja maakaasusta ja liittyméatiedustelulo-
makkeen saa myds Lempaalan Lampd Oy:n internetsivuilta osoit-
teesta http://www.lempaalanlampo.fi/maakaasu/.

Tontinhaltija vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden selvittamises-
ta ja perustamistavan valinnasta. Rakennesuunnitelmia laaditta-
essa tulee ottaa huomioon radonhaitat.

Nama maaraykset on hyvaksytty teknisen lautakunnan ymparis-
t6- ja rakennusjaostossa 08.10.2008/ 89 8. Mikali naista yleis-
suunnittelumaarayksista halutaan erityisista syista poiketa, tulee
siihen saada kunnan luvan myodntavan rakennusvalvontaviran-
omaisen suostumus.

Rakennustarkastaja Jari Jarvenpdaa, p. (03)374 4511

tai 374 4111

Rakennustarkastusinsind6ri Juha Henttonen, p. (03)374 4512
tai 374 4111

Toimistoarkkitehti Nina Tielinen, p. (03)374 4552 tai 374 4111

Havainnepiirustukset
Ote asemakaavasta ja asemakaavamaaraykset
Esimerkkeja julkisivuvarityksesta

Y:\Tekninen\4a Kaavoitus_Maankaytto\1RAKENNUSTAPAOHJEET\Kiviaho_pohjoinen\Vataraisentie.doc



LITE 1

Havainnepiirustukset
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LIITE 2
Ote asemakaavasta ja
asemakaavamaaraykset
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Merkintdlen selitykset ja asemakaavamddraykset:

AP-24

A0-51

AO-54

YK-1

Asuinpientalojen korftelialue. Rakennukset tulee sijoifukseltaan, varitykseltddn,
julkisivu- ja kattomateriaaleiltaan sekd kattemuodan ja rdystddan suhteen
rakentaa korttelialueittain yhtendistd rakennustapza noudattaen. Yl 20 metrid
pitkiss3 rakennuksissa tulee olla v3hint33n 0,5 metrin syvyinen porrastus
rakennuksen kehdella pisimm3lla julkisivulla. Rakennukset on rakennettava niin,
ettei ulkoinen melu asuintiloissa lkkunoiden ollessa suljettuina ylitd 35 dB

(LAen klo 7-22)ja 30 dB [LAeqg kla 22-7).

Rakenuspaikalle on varattava yhtendistd Ja muodolfaan ftarkoituksenmukaista
leikki- ja oleskelutilaa vahintaan 20 mZ jekzista asuinhuoneistoa

kohtl. Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia edellytfden, ettd leikki- Ja
oleskelualueana kaytettdvin piha-alueen melutasa on alle 55 dB {LAeq klo 7-22)
Ja alle 50 dB {LAeg kle 22-7). Autopalkkoja an rakennettava 1ap asuntoa kahden
Ja 1 vieraspaikka 3 asunfaa kohden.

Erillispientalajen korttelialue.

Korttelialueelle rakennettaessa ja olemassa olevaa rakennuskantaa korjattaessa
fulee rakennuksen kattokaltevuuden, karkeuden, julkisivu- ja kattomateriaalien,
ikkunajactuksen ja muiden rakennukselle eminaisten yksityiskohtien olla
rakennukseen ja ymparistén rakennuksiin sopeutuvia,

Olemassa olevaa rakennusta saadaan korjata uudisrakenftamiseen verrattavalla
Tavalla sen estdmdttd, mitd on mddrdftty rakennuspaikan rakennusalasta,
rakennusoikeudesta, rakennuksen kerrosluvusta, kattokaltevuudesta tai
istuteftavasta alueesta.

Rakennus saa olla enintddn kahdessa tasossa. AUtopaikkaja fulee varata 2 ap /
asunto. Rakennuksissa tulee olla puuverhous.

Rakennuspaikan yhteen falousrakennukseen veidaan rakentaa yksiasuinhuane, el
kuitenkaan asuntoa. Rakennuspaikalle saa sijoittas myds ymparistohairitita Ja
raskasta lilkennettd tuottemattomia tydtiloja. Tybtilaz eisaa offaa kdyttasn
ennen rakennuspaikalle tulevan asunnon kdyftédnottoa.

Erillispientalgjen korttelalue. Korftelialueelle rakenneftaessa ja clemassa
olevaa rakennuskantaa korjettaessa tulee rakennuksen kattokaltevuuden,
korkeuden, Julkisivu- Ja kattomateriaalien, ikkunajaotuksen Ja muiden
rakennukselle aminaisten yksityiskahtien olla rakennukseen ja ympdristdn
rakennuksiin sopeutuyia.

Rakennus saa olla enintdin kahdessa tasossa. YU 20 metrid pitkiss3
rakennuksissa fulee olla vd@hintddn 0,5 mefrin syvyinen porrastus rakennuksen
kahdella pisimmdllé julkisivulla. Rakennusten p&aasiallisena

julkisivumateriaalina tulee kdyttdd puuverhousta.

Rakennukset an rakennettava niin, ettei ulkoinen melu asuintileissa ikkunoiden
ollessa suljettuina ylita 35 dB (LAeq klo 7-22)ja 30 dB {LAeq klo 22-7).
AUfopaikkaja fulee warata ? ap/asunto. Rakennuspaikan yhteen falousrakenukseen
voidaan rakentaa ykslasuinhuone, efkuitenkaan asuntoa. Rakennuspaikalle saa
sijoittaa mis ymparistohdirigitd ja raskasta likannettd ftucttamattomia
Tydtilaja.

TyGtilaa el saa oftaa kdyttotn ennen rakennuspaikalle tulevan asunnon
kayttasnottoa.

Lilke-, taimisto- sekd kirkellisten rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
myds ymparistohdiridta tuottamattemia asunto-, kokoonfumis- seka huolta- Ja
varastotilaja. Aleelle saa rakentaa filoja vain sellaista tomintaa varten, joka

el alheuta ymparistbdn, melua, tarindg, ilman pilaantumista

eikd raskasta likennettd. Ulkovarastoja korttelialueelle ejsaa rakentaa.
Rakennuspaikeille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhtendistd aluetta wdhintdan 20 %% asuinhuoneistojen yhteenlasketusta
kerrosalasta.

Autapaikkaja an rakenneftava yhksikutakin kerrasalan 100 mZ: kahti.
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KTY-4

VAT AR AISENTI

Tolmitilarakennusten korttelialue,

Alueelle saa rakentaa filoja vain sellaista toimintaa varten, joka eiajheuta
ymparistdlle melua, tarinds, ilman eikd pohjaveden pilzanfumista. Alueelle saa
rakentaa yhden asunnon/rakennuspaikka kilnfeistin hoidolle valttamatiintd
henkildkuntaa varten.

Aluetta eisaa kiyttad ulkovarastointiin.

Jaftehualtoalueet on varustettava vahintddn 1,5 m korkealla umpiaidalla.

LahivirkisTysalue.

Yhdyskuntateknista huolfoa palvelewien rakennusten ja laitosten alue.

Suajaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkapuolella dleva viiva,

Korttelin, karttelinasan ja alueen raja.

Osa—-alusen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero,

Ohjeeellisen tontin/rakennuspaikan numera.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun yleisen alueen nimi.

11



1200 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.

23% Luku asoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kdyttds rakentamiseen.

I Roomalainen numero osaittaa rakennusten, rakennuksen taisen osan suurimman
sallifun kerrasluvun.

Murteluku roomalaisen numeron edess3 osaittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
2/3kl suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeren jdljess3 osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen

lu2/3 suurimman kerreksen alasta saa ullakon tasolla kayttad kerrosalaan luettavaksi
tilaksl.
e=(0.25 Tehokkuusluku elisallitun kerresalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1
i | Rakennusala.
'_- t o Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
|
r 1 Rakennuksen harfansuuntaa osaittava vilva.
L. 1
Muoli csoiffaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
[

Istutettava alueen osa.

o ¢ o 0 Sdilyteftdvd/istutettava puurivi.

latu.

IIIIIIII Jalankululle ja polkupy@rdilylle varattu katu/tie, jolla
fonfille/rakennuspaikalle go on sallittu.

‘ ‘ | ‘ PP ‘ ‘ | ‘ | Jalankululle ja palkupydrailylle varattu alueen gsa.

Pysdksimispaikka.

- Ketualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa jarjestdd ajoneuvolittymdd.

Merkintd osoittas, ettd alue on varustettava meluvallilla faimuulla

max 55730 dBA  melua estavialld rakenteella niin, ettd melutaso viereisell3
karttelialueella/alueella saa olla korkeintaan 55 dB& {LAeq klo 7-22)]3
S50 d& (LAeg klo 22-7.
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LITE 3
Esimerkkeja julkisivuvareista

Katto on variltéan tumma betonikattotiili, tiili tai huopa.

Seinapinnat tulee maalata vain yhdella paavarilla. Vuorilaudat, peitelaudat, jne.
maalataan paasaantoisesti valkoisiksi. Tehostevaria kaytetdédn pienissé pinnoissa.

Seinat —
paavari

Tehostevari (kaiteet, ovet,
ikkunat, koristeosat jne.pienet
pinnat)

Tikkurila 538X
tai vastaava

Tikkurila 535X
tai vastaava

Tikkurila 507X
tai vastaava

Tikkurila 510X
tai vastaava

Tikkurila 9629
tai vastaava

Tikkurila 593 X
tai vastaava

Tikkurila 9638
tai vastaava

Tikkurila 598X
tai vastaava

Tikkurila 571X
tai vastaava

Ns. maalarinvalkoinen
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